UCHWALA NR XVII/178/25
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 25 wrze$nia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu-Jaskowicach oraz pélnocno-zachodniej cze$ci miasta Orzesze - etap 1

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art.42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art.3 ust.1, art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz.1130 z pdzn.zm.) oraz
w zwigzku zuchwatg Nrlll/20/24 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 27 czerwca 2024r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu - Jaskowicach oraz poéinocno-zachodniej czesci miasta Orzesze

Rada Miejska Orzesze stwierdza, Ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwala Rady
Miejskiej Orzesze nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonej:
uchwalg XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r. w sprawie aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwala
XLIX/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwala
LXV1/823/24 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 25 kwietnia 2024r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz uchwalg
XV/156/25 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 26 czerwca 2025r. w sprawie zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze” i uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-
Jaskowicach oraz poinocno-zachodniej cze$ci miasta Orzesze - etap 1 w dalszej czgsci okreslane
»planem” obejmuje obszar okreslony w czeSci graficznej ustalen planu, ktoérego granice okreslono
zgodnie zuchwatg NrlIll/20/24 Rady Miejskiej Orzesze zdnia 27 czerwca 2024r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w Orzeszu - Jaskowicach oraz péinocno-zachodniej czesci miasta Orzesze.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej, ktdra stanowi tres¢ niniejszej uchwaty oraz czesci graficznej
planu, zwanej w dalszej czgsci uchwaly ,rysunkiem planu”, stanowiacej zalacznik nr 1 — czgsé
graficzna ustalen planu.

3. Pozostalymi zalacznikami do uchwaty, sa:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Orzesze o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.

§ 2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwagi na brak wystgpowanie problematyki wyszczegdlnionej w punktach od 1 do 3,
nie okresla si¢ w obszarze obj¢tym planem, w formie ustalen:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu
ograniczajace dopuszczalne (nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkow oraz innych
obiektow kubaturowych inaziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
wysunigcia przed wyznaczong lini¢ (na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5m) schodow i pochylni
zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami do budynkéw, okapow, balkondw, przypor, ryzalitow
i wykuszy, loggi;

3) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ klasy przeznaczenia lub grupy tych klas, ktore
dominuja na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu ina poszczegélnych dziatkach,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie
uzupetniajace;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne sposoby uzytkowania lub funkcje,
okreslone nazwg klas przeznaczenia terenu, ktore uzupetiaja sposob zagospodarowania
jednoczes$nie w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi i na poszczeg6lnych
dziatkach, ktorych tgczna powierzchnia nie moze przekroczy¢ 49% terenu lub dziatki;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem stuzgcym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

6) istniejagcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudoweg o przeznaczeniu i gabarytach
istniejagcych w granicach planu na dzien uchwalenia niniejszego planu oraz zabudowe
dopuszczona w ostatecznych decyzjach o pozwoleniu na budowg lub uzytkowanie,
obowigzujgcych w granicach planu na dzien uchwalenia planu.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu s3 nastgpujace oznaczenia graficzne
i tekstowe:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenoéw (klasa przeznaczenia terenu):

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

c¢) U — teren ustug,

d) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej,

e) UE — teren ustug edukacji,

f) UR — teren ustug kultu religijnego,

g) US — teren ustug sportu i rekreacji,

h) P — teren produkc;ji,

1) KDL — teren drogi lokalnej,

j) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

k) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

1) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

m) KKK — teren komunikacji kolejowe;j,

n) IKO — teren oczyszczalni $ciekow,

0) WS — teren wdd powierzchniowych srédladowych,

p) L — teren lasu,
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q) ZN — teren zieleni naturalnej,
r) ZP — teren zieleni urzadzonej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obiekty zabytkowe objgte ochrong w planie;
6) zasigg piecdziesigciu metrow od terenu cmentarza;
7) zasigg stu piecdziesieciu metréw od terenu cmentarza;
8) zasieg pigciuset metréow od terenu cmentarza.
2. Oznaczenia na rysunku planu obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych:
1) udokumentowane ztoze wegla kamiennego:
a) Bolestaw Smiaty (wedlug numeracji MIDAS - 348),
b) Debiensko (wedtug numeracji MIDAS - 347),
¢) Laziska (wedlug numeracji MIDAS - 8556),
d) D¢biensko 1 (wedtug numeracji MIDAS - 11191);
2) teren gorniczy ,.t.aziska I1”;
3) obszar goérniczy ,,Laziska II”;
4) granica rejonu dokonanej ptytkiej eksploatacji gorniczej;
5) osuwisko aktywne nr 101738;
6) osuwisko nieaktywne nr 101739;

7)strefa 20m od obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi;

8) ujecie wod podziemnych dla Szpitala Choréb Pluc - wg Dokumentacji hydrogeologicznej
ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utworow karbonu na terenie Szpitala
Chorob Phuc w Orzeszu, przyjete] zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 10 lutego
2011 r.;

9) granica terené6w zamknietych.

3. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementow majace charakter
informacyjny, w tym:

1) linia elektroenergetyczna wysokich napig¢ 110 kV oraz $rednich napig¢ 20 kV;

2) proponowany teren ochrony bezposredniej ujecie wod podziemnych dla Szpitala Chorob Phuc - wg
Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajgcej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych
zutwordw karbonu na terenie Szpitala Chorob Pluc w Orzeszu, przyjetej zawiadomieniem
Starosty Mikolowskiego z dnia 10 lutego 2011r.;

3) granica administracyjna miasta Orzesze;
4) dziatki ewidencyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne obowiazujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje si¢:

a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkow zgodnie z ustaleniami szczegélowymi w rozdziale 3,
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- obiektow budowlanych nie bedacych budynkami: 15 m, z zastrzezeniem terenu oznaczonego
symbolem 1KKK dla ktérego dopuszcza sie wysoko$¢ 50,0 metrow oraz shupow
elektroenergetycznych wysokich i najwyzszych napie¢ dla ktorych dopuszcza si¢ wysokosé
60,0 metrow;

2) zakazuje sie:

a) realizacji wiecej niz jednego nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej, wtym rowniez dzialce zabudowanej w stanie istniejagcym, zakaz nie dotyczy
zmiany sposobu uzytkowania budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu,

b) myjni samochodowych, blacharni 1ilakierni samochodowych w terenach oznaczonych
symbolem MN i MN-U,

c) warsztatow samochodowych w terenach oznaczonych symbolem MN;
3) dopuszcza si¢:

a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejagcej zabudowy,
w tym obiektow budowlanych produkcji rolniczej oraz produkcji ogrodniczej, istniejacej w dniu
wejscia w zycie planu,

b) dla istniejacej zabudowy potozonej w terenach przeznaczonych pod zabudowg, ktora nie spetnia
warunkow zabudowy ustalonych w rozdziale 3, mozliwos$¢ rozbudowy, przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania w ramach funkcji podstawowej istniejacej zabudowy, z zachowaniem
ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, na zasadach:

- dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy o 10 %, nie wigcej jednak niz
020 m?,

- dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz ustugowych w terenach
oznaczonych symbolem MN oraz MN-U do maksymalnej wysokosci 12 m,

c) dla istniejacej zabudowy potozonej w terenach i strefach, dla ktérych mozliwo$¢ zabudowy jest
wykluczona, mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania, na zasadach:

- dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy o 5 %, nie wiecej jednak niz
020 m?,

- dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw do maksymalnej wysokosci 10 m,
- zmiany sposobu uzytkowania w ramach funkcji podstawowej istniejacej zabudowy,

d) odbudowe¢ obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania
zywiolow poprzez odtworzenie istniejacego wezesniej 1 zniszczonego obiektu budowlanego:

-w terenach zdopuszczong zabudowa przy zachowaniu parametréw 1 wskaznikow
okreslonych w planie dla poszczegdlnych przeznaczen terenow,

- w terenach nie przeznaczonych do zabudowy na parametrach obiektéw zniszczonych lub
uszkodzonych,

e) elementy zagospodarowania niezb¢dne dla poprawnego funkcjonowania terendw o ustalonych
przeznaczeniach terenu iprzeznaczeniach uzupehlniajacych, =z wylaczeniem terenow
komunikacji drogowej, terenow gruntdw rolnych oraz upraw, terenow lasow, terenow wod
powierzchniowych $rédladowych, w szczegolnosci:

- dojazdy,

- Sciezki rowerowe i ciagi piesze,

- miejsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym dla terenow,
- infrastrukture techniczng i infrastruktur¢ komunalna,

- r6zne formy zieleni,

- obiekty malej architektury,
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f) mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych poszczegolnych terenow, celem powigkszenia dzialek sasiednich lub pod
urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
z zastrzezeniem przedsigwzie¢ zwigzanych z poszukiwaniem, rozpoznawaniem i wydobywaniem
kopalin;

3) zakaz likwidacji naturalnych ciekéw wodnych oraz urzadzen wodnych, w szczegdlnosci rowow
i otwartych kanalow;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekdéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

5) zakaz:
a) lokalizacji nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

b) lokalizacji nowych przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem,
transportem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych
i ztomu,

c) zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposob  stwarzajagcy ponadnormatywne
ucigzliwo$ci dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
wytwarzania hatasu 1iwibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji
i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujgcych ponadnormatywng emisj¢ substancji i energii,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

6) zakazy, o ktorych mowa w pkt 5 nie dotycza:

a) istniejacych przedsiewzig¢ zgodnych z ustaleniami planu, a takze podlegajacych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji drog i parkingéw oraz realizacji elementéw uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej,

c) inwestycji celu publicznego, wtym przedsigwzig¢ zwigzanych z poszukiwaniem,
rozpoznawaniem i wydobywaniem kopalin.

2. Ustala si¢ ochrong przed hatasem jako maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodnym z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) UZ, UE jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
1 mtodziezy;

4) US, ZP jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

5) dla pozostatych terenéw ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego
przedsiewzigcia inwestycyjnego.

3. Dla terenow zlokalizowanych w strefie 20 m od obszaru kolejowego, ustala si¢ szczegdlne
zasady ochrony akustycznej , polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych
dotrzymanie poziomdéw dopuszczalnych hatasu wewnatrz pomieszczen, zgodnie zzasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowigzujg przepisy
sanitarne, ochrony S$rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do
poziomu wartos$ci dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

5. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:
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1) ochrong lokalnych warto$ci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejgce;
zieleni wysokiej, zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni przywodnej, z dopuszczeniem dzialan
wynikajacych z ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy Prawo wodne;

2) zachowanie  istniejagcej  zieleni  wysokiej  niekolidujacej  z planowanym  sposobem
zagospodarowania terendw;

3) lokalizowanie drzew 1ikrzewdéw w sasiedztwie terendw komunikacji kolejowej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 7. W zakresie ochrony przyrody obowiazuje ochrona wynikajaca z ustawy o ochronie przyrody.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

1) Wyznacza si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong w planie ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) wykaz obiektow §wieckich i obiektow sakralnych:
- zespot dworca kolejowego —budynek mieszkalny, przy ul. Rajcy 1 — o numerze Z.1,
- zesp6t dworca kolejowego —budynek dworca, przy ul. Rajcy 3 — o numerze Z.2,
- zespot dworca kolejowego —budynek mieszkalny, przy ul. Rajcy 5 — o numerze 7.3,
- zespot dworca kolejowego —budynek nastawni OJ1, przy ul. Rajcy 5 — o numerze Z.4,
- przepust wodny na wysokosci ul. Franciszka Stuska 8 — o numerze Z.5,
- szkota przy ul. Franciszka Stuska 10 — o numerze Z.6,
- budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 5 — o numerze Z.7,
- Kosciot Sw. Jana Chrzceiciela, przy ul. Wolnosci 20 — o numerze Z.8,
- budynek mieszkalny przy ul. 1Maja 16 — o numerze Z.9;
b) wykaz obiektow matej architektury wraz z numerem GEZ:
- krzyz, przy ul. Ramzy 31 — o numerze Z.10,
- krzyz przy ul. Stuska 10/11 — o numerze Z.11;
2) Dla obiektow zabytkowych wymienionych w pkt. 1 lit. a ustala si¢ zasady:
a) nakazuje si¢:

- zachowanie historycznej kompozycji obiektéw, z dopuszczeniem przeksztalcen majgcych na
celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych bez naruszania
warto$ci architektoniczno-historycznych,

- utrzymanie gabarytow budynku, ksztattu dachow, rodzaju pokrycia dachu — o ile zachowane
jest pierwotne lub tradycyjne, detal architektoniczno-sztukatorski elewacji, zachowana
oryginalna stolarka okienna i drzwiowa;

b) zakazuje sig:

- docieplenia zewngtrznego elewacji budynkow konstrukcji drewnianej oraz budynkow
posiadajacych wystroj i detal architektoniczny, a takze oryginalne wykonczenie elewacji,

- lokalizacji  elementéw  technicznego  wyposazenia  budynkéw, w szczegdlnosci
klimatyzator6w, anten satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych,
na eksponowanych elewacjach tj. na elewacjach od strony drog publicznych,

- lokalizacji paneli fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachu tj. na potaciach od
strony drog publicznych,

c) dopuszcza si¢: lokalizacje na dachach obiektow zabytkowych masztow iurzadzen radiowych
i telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m ponad kalenice lub pota¢ dachu;

3) Dla obiektow zabytkowych wymienionych w pkt. 1 lit. b ustala si¢ zasady:
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a) nakazuje sie:

- utrzymanie obiektu wraz zzabytkowym starodrzewem wkomponowanym w otoczenie
obiektu,

- zachowanie, konserwacja, restauracja i rewaloryzacja obiektow,
- odtwarzanie historycznych nasadzen z uwzglgdnieniem tradycyjnego doboru gatunkowego,

b) w przypadku remontu lub przebudowy drogi, ktére moga wymusi¢ przeniesienie obiektu,
dopuszcza si¢ zmiang jego lokalizacji, z zastrzezeniem iz nowa lokalizacja powinna by¢ jak
najblizsza pierwotnej oraz poprzedzona zabiegami konserwatorskimi przed przeniesieniem
obiektu;

4) Nie wyznacza si¢ obiektow podlegajacych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury
wspolczesne;.

§ 9. W =zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w obszarze objetym planem wystgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
wskazane na podstawie map osuwisk iterendw zagrozonych ruchami masowymi, rozumiane
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony S$rodowiska jako tereny zagrozone
ruchami masowymi:

a) osuwisko aktywne nr 101738,
b) osuwisko nieaktywne nr 101739;
2) w zasiggu obszaroOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) wskazuje si¢ potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe zwigzane z wystgpowaniem
niekorzystnych zjawisk geologicznych i osuwiskowych, dla ktérych obowiazuja wymagania
okreslone w przepisach zwigzanych z prawem geologiczno-gorniczym i prawem budowlanym,

b) zakazuje sig¢ realizacji nowej zabudowy;
3) Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
a) udokumentowanych z16z wegla kamiennego:
- Bolestaw Smialy (wedtug numeracji MIDAS - 348),
- Debiensko (wedtug numeracji MIDAS - 347),
- Debiensko 1 (wedlug numeracji MIDAS - 11191),
- Laziska (wedlug numeracji MIDAS - 8556),

b) terenu gorniczego ,Laziska II” dla ktérego obowigzuja wymagania okreslone w przepisach
zwigzanych z prawem geologiczno-gérniczym i prawem budowlanym,

¢) obszaru gorniczego ,taziska II” dla ktérego obowigzuja wymagania okreslone w przepisach
zwigzanych z prawem geologiczno-gérniczym i prawem budowlanym,;

4) Nakaz uwzglednienia aktualnych czynnikow geologiczno-gérniczych zwigzanych z eksploatacja
gornicza, przy realizacji obiektow budowlanych polozonych w obszarach i terenach gorniczych;

5) Wskazuje si¢ ujecie wod podziemnych dla Szpitala Choréb Pluc wg Dokumentacji
hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utwordéw karbonu
na terenie Szpitala Chordb Ptuc w Orzeszu, przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego
z dnia 10 lutego 2011 r. wraz z proponowanym terenem ochrony bezposrednie;j.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) w obszarze planu wyodrgbnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza:

a) tereny drég publicznych o symbolach: KDL, KDD,

b) tereny zieleni urzadzonej o symbolach ZP;
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2)ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢
zapewnienie dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad i warunkéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalenia ipodziatu
nieruchomosci;

2) w przypadku podjecia procedury scalania i1 podziatu nieruchomos$ci na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, ustala si¢:

a) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 40° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ushugowej — 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 400 m?,
- dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej — 1500 m?,
c¢) minimalne szeroko$ci frontow dziatek:
- wolnostojaca — 20m,
- blizniaczg — 16m,
- produkcyjng i magazynowa — 30m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) powigzanie istniejacych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objg¢tego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania
planu, poprzez istniejace oraz projektowane elementy systemow infrastruktury technicznej;

2) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa
nowych elementdw infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odleglosci od
pozostalych elementéw uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedtug przepiséw odrgbnych;

3) postepowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpadéw, ochrony
srodowiska oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwos$cia
rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

5) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej przesytowej oraz dystrybucyjnej, a takze
przebudowe, remont i odbudowe infrastruktury wymienionej w pkt. od 6 do 12;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i rozbudowywanej sieci i urzadzen wodociggowych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ woéd po spelieniu warunkéw sanitarnych
okreslonych w przepisach odrebnych,

c) uwzglednienie wymogoéw przeciwpozarowych, zapewniajagcych skuteczne podjgcie dziatan
ratunkowo-gasniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych ustala si¢:

a) odprowadzenie = $cieckbw  do  istniejacej  irozbudowywanej  sieci  kanalizacji,
z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
W gminie,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz
wod podziemnych,

c¢)w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
realizacje przydomowych oczyszczalni $§ciekéw oraz zbiornikow bezodptywowych;
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8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) nakaz retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz zagospodarowanie ich na dziatce,
w tym w zbiornikach na wody opadowe, po spetnieniu warunkéw wymaganych przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do istniejacej i rozbudowywanej
sieci kanalizacji deszczowej po spetnieniu warunkow wymaganych przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zasad zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w gaz, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych;

10) w zakresie zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energic
elektryczna, dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych zrédet
energii, za wyjatkiem energii wiatru i z biogazowni;

11) w zakresie zasad zaopatrzenia w ciepto:
a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych,

b) stosowanie systeméw grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii za wyjatkiem
energii wiatru i z biogazowni,

c) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem kogeneracyjnych zrodet ciepta;

12) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych wpkt od 6do 11, sieci
z zachowaniem pozostatych ustalen planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obsluga terendéw w obszarze planu realizowana jest zukladu drog publicznych oraz drog
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem planu;

2) poza wyznaczonymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje nowych drog wewnetrznych
o szerokosciach nie mniejszych niz 5,0 m;

3)w przypadku realizacji drég wewnegtrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu,
nieprzelotowych, nakazuje si¢ ich zakonczenie zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
dotyczacymi drég publicznych;

4) zasady obshugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlane;,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

- 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na wydzielony
lokal uzytkowy w zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych w ustugach o$wiaty i domach
opieki,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpcyjnych dla lokali
gastronomicznych,

-1 miejsce postojowe na 2 pokoje oraz 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych
5 zatrudnionych w pensjonatach i hotelach,

- 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi dla warsztatéw samochodowych,
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- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej budynkow dla
obiektéw sportowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 10 miejsc dla otwartych obiektow sportowych
i rekreacyjnych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej dla firm finansowych,
administracji publicznej, stuzb ratowniczych i doméw kultury,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej dla
nie wymienionych powyzej ushug,

- 5 miejsc postojowych na cmentarz,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych
4 zatrudnionych,

¢) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegolnionej w pkt. 4 lit. b) - minimum 2 miejsca postojowe na kazde
100 miejsc postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

d) dla wyliczenia ilo§ci wymaganych miejsc postojowych dopuszcza si¢ zaliczenie do miejsc
postojowych miejsc w garazach,

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie parkingdw naziemnych lub garazy
wolnostojacych lub wbudowanych,

f) dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji ilosci miejsc postojowych wynikajacych z minimalnych
wskaznikéw w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrebie zabudowy istniejace;.

§ 14. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) dla terenéw zabudowy lub ich czgsci polozonych w strefie pigcdziesieciu metrow od granicy
cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) zaktadow produkcji zywnosci,

¢) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
e) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) dla terendow zabudowy potozonych w odlegtosci od pigcdziesieciu do stu piecdziesieciu metrow od
granicy cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw z zastrzezeniem podlaczenia wszystkich
do sieci wodociagowej oraz zakazuje si¢ studni sluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

3) dla terenéw polozonych w strefie pigciuset metréw od granicy cmentarza zakazuje si¢ budowy
uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych z ujec;

4) zakazuje si¢ zabudowy dla terendw oznaczonych symbolem ZN, ZP oraz w obregbie osuwiska
aktywnego nr 101738 oraz osuwiska nieaktywnego nr 101739;

5) dla terenéw zabudowy ze wzgledu na mozliwos¢ wystapienia zaktdcen pomiaru stanu atmosfery
przez radar meteorologiczny  sieci POLRAD  (wpisany do rejestru — nr
RLUN/MET/N/B/4083/0/2009), zlokalizowany w miejscowosci Ramza-Orzesze ogranicza si¢
wysoko$¢ bezwzgledna do 357 m n.p.m. w przypadku lokalizowania obiektow budowlanych,
w tym turbin wiatrowych, jezeli ich wysoko$¢ przekracza 15 m nad poziom terenu istniejacego;
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6) w strefie 20 m od obszaru kolejowego wyznaczonej na rysunku planu w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
Z przepisOw ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi;

7) w granicach terenow zamknigtych na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych przez ktore przebiegaja linie
kolejowe obowiazujg przepisy odregbne, w tym przepisy ustawy o transporcie kolejowym wraz
z aktami wykonawczymi;

8) w przypadku lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ ze stonca
w sgsiedztwie linii kolejowej urzadzenia te nalezy:

a) ustawia¢ w taki sposob aby nie wywotywac odbicia stonca w kierunku toréw kolejowych,

b) w celu niepowodowania negatywnego wplywu na ruch kolejowy stosowaé powtoki
antyrefleksyjne oraz inne rozwigzania i materialy, ktore eliminowatby to oddziatywanie;

9) na obszarze objetym planem realizacja obiektow budowlanych
winna nastepowac z uwzglednieniem zagrozenia wystapienia deformacji nieciaggtych powierzchni
terenu w granicach rejonu dokonanej ptytkiej eksploatacji gornicze;.

§ 15. Ustala si¢ stawkg procentowa na podstawie, ktérej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 64MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupehiajace: teren ushug;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 60%, z zastrzezeniem terenu oznaczonego
symbolem 20MN dla ktdérego ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%, z zastrzezeniem terenu oznaczonego
symbolem 20MN dla ktérego ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
50%,

¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych 10 m,
- pozostatych budynkéw, w tym budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,
f) geometria dachow:

- budynkéw mieszkaniowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia do 45°, dachy ptaskie,

- budynkoéw pozostatych, w tym uslugowych, garazowych i gospodarczych: dachy ptaskie lub
wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°,

g) zasady zagospodarowania:
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- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, z wylgczeniem dziatek
drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 700 m?,

- zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dziatce budowlanej, w tym réwniez dzialce zabudowanej w stanie istniejgcym,

- nakazuje si¢ ksztaltowanie pierwszej linii zabudowy od strony linii kolejowej z obiektow
niepodlegajacych ochronie akustycznej, takich jak: garaze, obiekty gospodarcze, wiaty
$mietnikowe.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN-U i 2MN-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych 10 m,
- pozostatych budynkéw, w tym budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,
f) geometria dachow:

- budynkéw mieszkaniowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia do 45°, dachy ptaskie,

- budynkow pozostalych, w tym ustugowych, garazowych: dachy ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do 45°,

g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek
drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 700 m?,

- zakazuje sig¢ realizacji zabudowy szeregowej i grupowe;j.
§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 12U:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug, w tym teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- budynkow ustugowych 16 m,
- pozostatych budynkéw, w tym budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia do 45°,

g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek
drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?.

§ 19. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UZ i 2UZ:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych 16 m,
- pozostatych budynkéw, w tym budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia do 45°,

g) zasady zagospodarowania: minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;,
z wylaczeniem dziatek drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug sportu i rekreacji;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych 16 m,
- pozostatych budynkéw, w tym budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia do 45°,

g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, z wylgczeniem dziatek
drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego w odrebnym budynku.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US:
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1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace — teren zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych 15 m,
- pozostatych budynkéw, w tym budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia do 459,

g) zasady zagospodarowania: minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;,
z wylaczeniem dziatek drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR:
1) przeznaczenie terenu — teren ushug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) teren ustug sportu i rekreacji,
¢) teren ustug biurowych i administracji,
d) teren ushug edukacji;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustug kultu religijnego 20 m,
- budynkow ustlugowych, w tym domoéw parafialnych 9 m,
- pozostatych budynkéw, w tym pozostatych budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia do 459,

g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, z wylgczeniem dziatek
drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?,

- dopuszcza si¢ domy parafialne i plebanie.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;

3) przeznaczenie wykluczone:
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a) teren ustug edukacji,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
c) teren ustug turystyki,
d) teren uslug sportu i rekreacji,
e) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
f) teren elektrowni wiatrowej;
4) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,3,
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 4,2,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow, w tym produkcyjnych 25 m,
- wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii 6,0 m,
f) geometria dachow: dachy plaskie,
g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, z wylgczeniem dziatek
drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 12KDL:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢:
- miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
- trasy rowerowe i ciagi piesze,
- zielen, w tym szpalery drzew.
§ 25. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 39KDD:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sig:
- miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
- trasy rowerowe i ciagi piesze,
- zielen, w tym szpalery drzew.
§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 24KR:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢:
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- miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
- trasy rowerowe i ciagi piesze,
- zielen, w tym szpalery drzew.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢: zielen, w tym szpalery drzew.
§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KKK do 4KKK:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowe;;

2) dla terenu obowigzuja zasady zagospodarowania iuzytkowania terenow zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1984).

§ 29. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11KO do 31KO:
1) przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni Sciekdw;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia do 45°.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 7WS:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych srodlgdowych;

2)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu:

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ utrzymanie:
- ciaglosci istniejacych ciekow,

- utrzymanie iochron¢ zieleni przybrzeznej niska iwysoka, stanowigca ich otuling
biologiczna,

b) dopuszcza sig:
- mosty,
- budowle hydrotechniczne zwigzane z istniejacymi ciekami naturalnymi i kanatami.
§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 8L:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;

2)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu - dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z ustawa o lasach.

§ 32. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 19ZN:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
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2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) teren wod powierzchniowych $rodladowych,
b) teren tgk i pastwisk;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ utrzymanie ciagtosci istniejacych ciekéw i urzadzen melioracyjnych,
b) zakazuje sig:
- lokalizowania przejazdéw, dojazdow i placow do nawracania z nawierzchni utwardzonych,
- urzadzania miejsc postojowych,
- nowej zabudowy,
¢) dopuszcza sig:
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury,
- drogi dojazdowe do pol,
- Sciezki rowerowe i ciagi piesze,
- budowle hydrotechniczne zwigzane z istniejacymi ciekami naturalnymi i kanatami.
§ 33. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZP do 3ZP:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej min 80%,
b) zakazuje sig:
- lokalizowania przejazdow, dojazdow i placow do nawracania z nawierzchni utwardzonych,
- urzadzania miejsc postojowych dla samochodow,
c¢) dopuszcza sig:
- lokalizacje obiektow matej architektury, w tym miejsc do grillowania,
- Sciezki rowerowe i ciagi piesze,
- istniejaca zabudowe na zasadach okreslonych w par. 5 pkt 2 lit. c.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Orzesze.
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§ 36. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr inZ. Mateusz Szweda
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Zatgcznik nr 1 do uchwaly nr XVII/178/25
Rady Migjskiej Orzesze

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W ORZESZU-JASKOWICACH ORAZ POLNOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI MIASTA ORZESZE- ETAP 1 2 dnia 25 wizeSnia 2025 .
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/178/25
Rady Miejskiej Orzesze
7 dnia 25 wrze$nia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ ORZESZE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz.977) oraz art.67 ust.3 ustawy zdnia 7 lipca 2023r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
7 2023r. poz.1688), art.7 ust.1 pkt 1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz.1153) oraz art.216 ust.2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t.j. Dz.U. z 2024r. poz.1530 z p6zn.zm.)

Rada Miejska Orzesze rozstrzyga, co nastepuje:

1.Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej
pociaga za soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wlasnych.

2. Inwestycje inaklady wynikajace zrealizacji zapisOw przedmiotowej uchwaty, w zakresie
budowy irozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla prawidlowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, bedg finansowane ze srodkéw:

1) dochodow wtasnych gminy — podatkéw, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w budzecie gminy na poszczegodlne latach;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno-publicznego;

4) ze srodkow wlasnych inwestora, na terenie posiadanych nieruchomosci.
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/178/25
Rady Miejskiej Orzesze

7 dnia 25 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Orzesze w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz polnocno-zachodniej
czesci miasta Orzesze - etap 1

Plan miejscowy zostal zainicjowany uchwalg Nr I11/20/24 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
27 czerwca 2024r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu - Jaskowicach oraz pdéinocno-zachodniej czesci
miasta Orzesze.

Teren objety opracowaniem obejmuje zurbanizowany obszar Jaskowic o powierzchni okoto
278,97 ha. Na wigkszosci terenu wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowa
ustugowa zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Franciszka Stuska, a przy ulicy Fabrycznej znajduje sig¢
kompleks zabudowy produkcyjnej zwigzanej z firmami Janpol i NT Industry. Od strony potnocnej,
zachodniej i potudniowej teren ograniczajg zwarte tereny lesne a od strony wschodniej droga
wojewodzka DW 925 oraz linia kolejowa, ktora nastgpnie przecina teren opracowania ze wschodu
na zachdd. W obszarze opracowania brak jest terendw przeznaczonych pod tereny rolne, wystepuja
lasy oraz tereny zieleni: nieurzadzonej wzdhuz potokéw zachowujac przyrodnicze powigzania
z terenami sasiednimi i terenami zieleni urzadzonej wzdtuz ulicy Franciszka Stuska.

Obszar opracowania jest objety prawem miejscowym:

‘Uchwata Nr XXXIII/360/13 zdnia 2013-04-25 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz poinocno-
zachodniej cze$ci miasta Orzesze Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa Slaskiego z2013-05-06,
poz. 3663,

‘Uchwata Nr XLVIII/629/18 zdnia 2018-08-02 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w pdinocno - zachodniej czgsci miasta
Orzesze oraz obregbie Jaskowice (zmiany obszarowe). Etap I: teren ustug oswiaty Publikacja: Dz.
Urz. Wojewodztwa Slaskiego z 2018-08-08, poz.511,

‘Uchwata NrIV/29/19 zdnia 2019-01-24 w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w poinocno-zachodniej czgsci miasta
Orzesze oraz obrebie Jaskowice (zmiany obszarowe). Etap II Publikacja: Dz. Urz. Wojewoddztwa
Slaskiego z 2019-02-11, poz. 1247.

Celem regulacji jest wypracowanie jednolitych zasad tadu przestrzennego oraz zrownowazonego
rozwoju tego obszaru miasta Orzesze, jak rowniez wprowadzenie ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, druga edycja — Studium
2011 przyjetego uchwala Rady Miejskiej Orzesze nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011 r. oraz
jego aktualizacji uchwalonej: uchwatg XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016r.
w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze, uchwatg XLIX/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023r. w sprawie
aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze,
uchwatg LXVI1/823/24 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 25 kwietnia 2024r. w sprawie aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz
uchwata XV/156/25 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 26 czerwca 2025r. w sprawie zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”.

Na podstawie art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
z 2024r. poz.1130 z pdzn.zm.) przedstawia si¢:

Sposéb  realizacji  wymogéw  wynikajacvch z art.1 ust.2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wzwiazku z art.1 ust.2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu-Jaskowicach oraz pélnocno-zachodniej czeSci miasta Orzesze” - etap
1 uwzgledniono:

Id: 03297F6D-C5D2-4633-9CBE-2D63EA9F 185F. Podpisany Strona 1



1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - w planie ustalono
wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii dachow,
wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym
dotyczace nowych terendow przeznaczonych do zabudowy nie naruszaja przyjetych
i funkcjonujacych zasad zagospodarowania tym samym w sposdb harmonijny i nawigzujacy do
istniejagcej zabudowy oraz nie naruszajacy ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze kontynuuja przyjete rozwigzania przestrzenne;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe:

a) ustalone w projekcie planu powyzsze wskazniki 1wytyczne okre§lono w sposéb jak
najbardziej nawiazujacy do zabudowy znajdujacej sie w najblizszym sasiedztwie planu,
j ) azujacy y znajdujacej sig ] ym $3 p

b) walory historyczne — w obszarze objetym planem wskazano obiekty zabytkowe, oraz
w ramach ustalen planu dgzono do zachowania w jak najwigkszym zakresie istniejacej struktury
traktujac ja jako element ksztaltujacy krajobrazu lokalnego,

c) walory wspolczesne — ksztalttowane i chronione sg poprzez ustalenie:
- zasad ksztaltowania zabudowy,

- przestrzeni publicznych,

- utrzymanie znacznych terenéw otwartych i istniejacej zieleni;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych:

a) w obszarze planu wystepuja tereny leSne oraz tereny zieleni nieurzadzonej i w mozliwie
najwigkszym, nie naruszajacym ustalen ,,Studium...” zakresie sg utrzymywane,

b) w obszarze planu obszary cenne przyrodniczo, zostaly objete stosownymi ustaleniami
dajacymi mozliwos$¢ ich ochrony zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

c) projekt planu zostal uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym:
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,

d) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska elementy dotyczace obszaru planistycznego. Zostala zapewniona odpowiednia ochrona
terenu poprzez wprowadzenie:

S 6ust I pkt 1) zakaz lokalizacji nowych zakltadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku
powaznej awarii;

2) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogqgcych zawsze zmaczqco oddzialywaé na
srodowisko;

3) zakaz likwidacji naturalnych ciekow wodnych oraz urzqdzen wodnych, w szczegolnosci
rowow i otwartych kanatow,

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz
wod podziemnych;

5) zakaz:

a) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogqgcych potencjalnie znaczqco oddzialywaé na
srodowisko,

b) lokalizacji nowych przedsigwzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem,
sktadowaniem, transportem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadow, w tym odpadow
niebezpiecznych i ztomu,

¢) zagospodarowania iuzytkowania terenow w sposob stwarzajgcy ponadnormatywne
ucigzliwosci  dla sgsiednich  nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza,
wytwarzania hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji
instalacji i urzgdzen powodujgcych ponadnormatywnq emisje substancji i energii, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego;

Id: 03297F6D-C5D2-4633-9CBE-2D63EA9F 185F. Podpisany Strona 2



6) zakazy, o ktorych mowa w pkt 5 nie dotyczq:

a) istniejgcych  przedsiewzigé  zgodnych  z ustaleniami  planu, atakie podlegajgcych
dopuszczonym przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji drog i parkingow oraz realizacji elementow uzbrojenia terenu i infrastruktury
technicznej.

2. Ustala sie ochrone przed hatasem jako maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodnym z rozporzqdzeniem w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) UZ, UE jak dla terenow zabudowy zwiqzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) US, ZP jak dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;,

5)dla pozostalych terenow ochrona przed hatasem winna by¢é zapewniona w ramach
realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego.”

e) wramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko sporzadzono prognoze
oddzialywania planu na $rodowisko, w ktérej po przeanalizowaniu mozliwych skutkow
srodowiskowych, jakie potencjalnie moze powodowaé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na
poszczegbdlne komponenty Srodowiska okre§lono, ze ustalenia projektu planu nie spowoduja
znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wplyna znaczaco na jako$¢ powietrza i klimat.
W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni si¢ uksztattowanie
powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczegolnie zakaz
realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, wprowadzone
jednolite zasady zagospodarowania dla calego obszaru, koniecznos$¢ uwzglednienia powierzchni
biologicznie czynnej, nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu
srodowiska, ponadto ustalenia planu stanowia kontynuacje obowigzujagcego prawa miejscowego,
wyznaczajac nieznaczne w stosunku do niego powigkszenia zabudowy mieszkaniowe;;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej -
w obszarze planu wystepuja obiekty podlegajace ochronie kulturowej zostaly one wskazane jak
réwniez ustalono dla nich odpowiednie zasady ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
o specjalnych potrzebach:

a) zagospodarowanie terendOw w sposdb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia,

b) wprojekcie planu wskazano przestrzenie publiczne, dla ktéorych wprowadzone zapisy
gwarantuja udziat wszystkich mieszkancow, w tym osob o specjalnych potrzebach i starszych,

¢) wprowadzano konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — zagospodarowanie terendw potozonych w granicach
przedmiotowego planu, w sposob zgodny z jego ustaleniami przyniesie wzrost ich warto$ci oraz
wplynie na bezpieczenstwo podejmowania dlugookresowych dziatan inwestycyjnych;

7) prawo wiasnosci:

a) wlasciciele gruntow potozonych w granicach planu moga rozporzadza¢ swoja wiasnoscia
W sposob zgodny z prawem,

b) przeprowadzono analiz¢ i uwzgledniono stan istniejagcego zagospodarowania terenow,

¢) ograniczono do niezbednego minimum przeznaczenia prywatnych terendw na inwestycje
stanowigce cele publiczne, w tym w szczego6lnosci wprowadzanie drég publicznych;
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8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — w planie nie wystgpuja obiekty obrony
cywilnej, aze wzgledu na polozenie terenu objetego projektem planu isposéb jego
zagospodarowania, ustalenia planu nie bedg mialy znaczenia dla potrzeb obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze planu oprocz niezbednej infrastruktury
technicznej wyznaczono przestrzenie publiczne wraz z drogami publicznymi stuzacymi obstudze
przylegtych terenow mieszkaniowych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnos$ci sieci
szerokopasmowych — poprzez ustalenie zasad w zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy
system6w komunikacji i infrastruktury technicznej, plan obejmuje tereny wyposazone
w urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, ktére moga by¢ rozbudowywane, obstuga
komunikacyjna w przewazajacej czesSci odbywa si¢ przez istniejace drogi publiczne, dopuszczono
réwniez zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami planu mozliwos$¢ wilgczenia nowych
obiektow zaréwno do sieci drogowej, jak iinfrastruktury technicznej, dopuszczono réwniez
mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy tych uktadéw, wedtug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia
terenow;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — procedurg sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz
Miasta wykonal odpowiednie czynnosci formalno-prawne, w tym:

a) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze na tablicach ogloszen o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzania planu okreslajac
jednoczesnie forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia
ogloszenia,

b) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko,

c¢) oglosit w Biuletynie Informacji Publicznej, prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie,
a takze na tablicach ogloszen o konsultacjach spotecznych projektu planu,

d) udostepnit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko na okres co najmniej
28 dni,

e) przeprowadzit konsultacje spoteczne w oparciu o formy konsultacji okre§lone w art.8i ustawy,

f) przygotowal raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy
w szczegolnosci wykaz zgloszonych uwag wraz z propozycja ich rozpatrzenia iuzasadnieniem
oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji,

g) przedlozyt uchwate w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzie
Miasta;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedure sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono zgodnie z wymogami
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z zapisami ustawy, informacja o przystgpieniu do sporzadzania planu zostala podana do
wiadomosci publicznej, projekt planu byl opiniowany i uzgadniany z odpowiednimi instytucjami,
zostal poddany konsultacjom spolecznym, przeprowadzono strategiczng ocene oddziatywania na
srodowisko, prowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy,
a takze formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajgcych i opiniujacych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
sie¢ wodociggowa zgodnie z ustaleniami planu moze by¢ rozbudowywana stosownie do potrzeb,
co zapewni odpowiednig ilo$¢ wody potrzebnej projektowanego zagospodarowania.

2. W zwiazku z art.1 ust.3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w Orzeszu-Jaskowicach oraz pélnocno-zachodniej czeSci miasta Orzesze” - etap
1 uwzgledniono:
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1) Wymobg ustalenia przeznaczenia terenu lub okre§lenia potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu, gdzie organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
wtym zglaszane w postaci wnioskoOw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy
ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne spetniono poprzez:

a) zainicjowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastgpito w celu
uregulowania zasad zagospodarowania terenu, z uwagi na jego atrakcyjnos¢ oraz wskazania
zgodnie z obowigzujacym Studium nowych terenéw mieszkaniowych. W zatozeniu projekt planu
ma doprowadzi¢ obowigzuje prawo miejscowe do wymogodw obowigzujacych przepisow,

b) ustalenie przeznaczen terendw 1isposobu ich zagospodarowania zostalo spetlnione przez
ustalenie w tekscie planu dopuszczonych w danym terenie funkcji oraz wyznaczenie wskaznikow
i wytycznych dotyczacych m.in. wysokosci i formy zabudowy intensywnos$ci, geometrii dachow
oraz w rysunku planu: linii rozgraniczajacych teren i nieprzekraczalnych linii zabudowy,

c) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne zostaly wykonane podczas opracowania
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, a nastepnie
zaktualizowane podczas opracowania planu oraz powigzanych znim opracowan, takich jak
prognoza oddzialywania planu na §rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu,

d) dazenie do zachowania istniejacej zabudowy,
e) dazenie do zachowania, w granicach prawa obszarow otwartych, niezurbanizowanych,

f) w pracach nad koncepcja, a pozniej projektem planu kierowano si¢ w szczegdlnosci zasadami:
nie naruszania praw nabytych wiascicieli terenow (np. zachowanie mozliwosci dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenow), rownego traktowania wiascicieli (np. przy ustalania parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania dla terendw podobnych), ograniczenia nowego uktadu drogowego
do niezbgdnego minimum, ograniczanie do niezb¢dnego minimum ingerencji w tereny prywatne.

3. Wzwiazku z art.1 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w projekcie ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w Orzeszu-Jaskowicach oraz pélnocno-zachodniej czeSci miasta Orzesze” - etap
1 uwzgledniono:

1) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni spelniono
poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego:

- wgranicach analizowanego projektu planu przewiduje si¢ zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng o intensywno$ci nie powodujacej duzego ruchu komunikacyjnego,

- utrzymanie dostepnosci komunikacyjnej terendw w obszarze objetym projektem planu poprzez
nowy projektowany system komunikacji drogowej uwzgledniajacy nowe ulice dojazdowe
i wewnetrzne,

- utrzymanie obstugi istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego transportem
zbiorowym komunikacji publicznej autobusowe;j,

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — w obszarze planu i w jego bezposrednim sgsiedztwie prowadzone sg linie autobusowe
zapewniajagce polaczenia zinnymi czeSciami gminy, przystanki autobusowe znajduja sig¢
w normatywnych strefach dojscia, z kazdego obszaru zurbanizowanego objetego planem,

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajagcych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow —, lokalizacja $ciezek rowerowych, w tym nalezacych do systemu tras rowerowych,
zostala dopuszczona jako przynalezne zagospodarowanie terenu z zachowaniem przepisOw
odrebnych, w tym w szczegdlnosci prawa wlasnosci,

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
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- na obszarach ow peli wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z2005 1. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez uzupetianie istniejacej zabudowy — obszar
planu stanowi w calosci obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej a z uwagi na
uwarunkowania $srodowiskowe nowe tereny stanowig uzupenienie juz istniejacych, ponadto obszar
planu jest juz objetym prawem miejscowym,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢
najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy — obszar opracowania planu,
wyznacza nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze zjednej strony
nalezy je uznaé za tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy, ponadto wickszos¢
terenéw objetych planem znajduje si¢ w zasiggu istniejacego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych
terenach przewiduje si¢, ze zuwagi na duza podaz bedzie nastepowal rozwdj zainwestowania,
struktura wlasno$ci natomiast powoduje iz rozwdj ten bedzie nastgpowat sukcesywnie, zaleznie od
uwarunkowan ekonomicznych. Wyznaczone nowe tereny pod zabudowa charakteryzujg si¢
najlepszym dostegpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w uzbrojenie terenu.

4.Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art.32 ust.2.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na terenie miasta Orzesze potwierdzita
aktualno$¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Orzesze 1ijednoczesnie wskazata na konieczno$¢ porzadkowania struktury funkcjonalno-
przestrzennej poprzez plany miejscowe, w szczeg6lnosci uzupelnianie pokrycia prawem
miejscowym obszaru miasta Orzesze. (Uchwala nr LX/737/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta).

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal rozpoznany. Po stronie wydatkoéw
wzicto pod uwage koszty obstugi infrastrukturg techniczna i drogowa oraz koszt nowych dréog
wynikajacych bezposrednio z planu. Wptywy z kolei wynika¢ beda z podatku od nieruchomosci.
Stwierdzono, ze plan bedzie wptywa¢ na zwigkszenie dochodéw budzetu gminy w zakresie
podatku od nieruchomosci iinnych dochodéw zwigzanych zobrotem nieruchomosciami,
a jednoczesnie bgdzie generowal wzrostu wydatkow, w szczegolnosci w zakresie realizacji nowych
drog publicznych. Wydatki te powinny by¢ rekompensowane wzrostem dochodéw z tytutu
uruchomienia nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa.

6.Procedura formalno-prawna

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato przeprowadzone
zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2024r. poz.1130 z p6zn.zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z2024r. poz.1112 z p6zn.zm.),
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko.

7.Rozwigzania projektu planu nie naruszaja ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego
uchwalg Rady Miejskiej Orzesze nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r. oraz jego aktualizacji
uchwalonej: uchwata XXI1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 31 maja 2016 r. w sprawie
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aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze,
uchwata XLIX/666/23 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 marca 2023r. w sprawie aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, uchwatg
LXVI/823/24 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 25 kwietnia 2024r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz uchwala
XV/156/25 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 26 czerwca 2025r. w sprawie zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze”. Podstawowe
warunki ksztaltowania polityki przestrzennej ,,Studium...” w obszarze planu przyjmuja jako
kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym przeznaczenia podstawowe terenu ,MI1 -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. Kierunki te na etapie planu zostaly
wprowadzone i usci$lone z wykorzystaniem przeznaczen dopuszczonych oraz z uwzglgdnieniem
zardwno potrzeb przestrzennych, jak rdwniez istniejagcych uwarunkowan.

8.Realizacja procedury naprawczej w zwiazKku z rozstrzygnieciem nadzorczym.

W wyniku Rozstrzygnigcia nadzorczego nr IFIIL4131.1.72.2025 Wojewody Slaskiego z dnia
1 sierpnia 2025r. stwierdzajacego niewazno$¢ catosci uchwaly Nr XV155/25 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 26 czerwca 2025r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz potnocno-zachodniej czeSci miasta Orzesze,
dokonano stosownych korekt ustalen planu i powtdrzono procedure formalno prawng w zakresie
opiniowania iuzgadniania oraz konsultacji spotecznych, aczg$¢ terenu objeta istniejacym
cmentarzem wydzielono do kolejnego etapu prac nad planem.
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