UCHWALA NR V/34/15
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 19 lutego 2015 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu
w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granica Gminy Ornontowice, pélnocng linig lasu,
ul. Sw. Wawrzynca, wschodnia linia lasu, ul. Wiosny Ludéw oraz ul. Matejki oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srodmiescia Miasta Orzesze

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2013r.
p0z.594 z pézn. zm.) i art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2012r. poz.647 z p6ézn. zm.), a takze w zwiazku z uchwatami nr XIX/203/12 Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 23 lutego 2012r. w sprawie sporzadzenia zmian w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze oraz nr XXV/275/12 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 sierpnia 2012r. w sprawie
sporzadzenia zmian w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze, po
stwierdzeniu, ze nie naruszaja ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Orzesze” przyjetego uchwata nr XV/124/11 z dnia 17 listopada 2011r.

RADA MIEJSKA ORZESZE
uchwala
zmiane¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze zwang dalej planem

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§1.

1. Niniejsza uchwata obowigzuje na czgsci obszaru potozonego w Miescie Orzesze. Doktadne granice
obowigzywania planu okre§la zatacznik graficzny nr 1, zatytulowany ,,Zmiana Miejscowych Planow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Orzesze”, opracowane w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralng czescia uchwatly jest:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik graficzny nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcy zaltacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcy zalgcznik nr 3.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczacych
obszaru planu;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment obszaru
objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

3) barwne oznaczenie graficzne i literowe bedace ustaleniem planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu
przestawione na rysunku planu w formie symbolu graficznego, ktorego obecno$¢ jest wymagana na podstawie
przepisow w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) oznaczenie elementdw zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu
przestawione na rysunku planu w formie symbolu graficznego, przedstawiajace sposdb ksztalttowania tadu
przestrzennego,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wynikajace bezposrednio z ustalenia
przeznaczenia terenu;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej zadna czes¢ budynku zawierajgca
pomieszczenia nie powinna przekroczy¢. Dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy przez nastepujace czesci
budynku: galeria, taras na poziomie zerowym, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa do 1,5m;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
mierzonych po zewnetrznym obrysie $cian w stanie wykonczonym wszystkich budynkow, powierzchni
zajmowanej przez naziemne czg¢sci budowli oraz powierzchni utwardzonych na terenie dziatki;

8) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

9) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng powierzchni¢ zajmowang przez
budynki na dzialce budowlanej, mierzonej po zewnetrznym obrysie §cian budynku w stanie wykonczonym;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(Dz. U. z2002r. nr 75, poz. 690 z pézn. zm.) oraz tereny sportu irekreacji, ktorych nawierzchnia nie jest
utwardzona lub zabudowana;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek i budowle w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z p6zn. zm.) lub zespo6t takich obiektow usytuowanych
na dzialce budowlanej. W mys$l niniejszej uchwaly budowle - inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej oraz obiekty malej architektury nie sg zabudowa;

12) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbgdny dla obshugi funkcji ustugowej lub
produkcyjnej, okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania materiatdw, narzgdzi i sprzetu;

13) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nosna, a takze tablice reklamowe na $cianach
budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzgce prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

14) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy o powierzchni, na ktorej
prezentowana jest informacja wickszej lub rownej 3m?;

15) sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci wodociaggowe, kolektory sanitarne
deszczowe, linie elektroenergetyczne, gazociagi, cieptociagi ilinie teletechniczne — wraz z urzadzeniami
i obiektami budowlanymi zwigzanymi z nimi technologicznie i niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

16) ustlugach zintegrowanych — nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ zlokalizowania lokalu uslugowego
w obiekcie zgodnym z funkcja podstawowa.

§ 3.
1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu oraz ich symbole:
1) ,,MN” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ,,MN/U” - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;j;
3) ,,U/MN” - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) ,,U/MW?” - tereny zabudowy ustlugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) ,,U” - tereny zabudowy ushugowej;
6) ,,US” - tereny sportu i rekreacji;
7) ,,P/U” - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy uslugowe;j;
8) ,,P” - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
9) ,,ZL” - lasy;
10) ,,ZP” - tereny zieleni urzadzonej;
11) ,,WS” - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;
12) ,,KD” - tereny drog publicznych;
13) ,,KDW?” - tereny drog wewnetrznych;
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14) ,,KDx” - tereny drog pieszo jezdnych;
15) ,,E” - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
16) ,,G” - tereny infrastruktury technicznej — gazownictwo;

17) ,,E/G/W/K/T” - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja,
telekomunikacja i cieptownictwo.

2. Obszar, przedstawiony na rysunku planu, zawiera nastepujace oznaczenia bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia elementow zagospodarowania przestrzennego: nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) barwne oznaczenia graficzne i literowe dotyczace przeznaczenia terendw lub zasad ich zagospodarowania, oraz
numer wyrdzniajacy go sposrod innych terendw.

3. Obszar, przedstawiony na rysunku planu, zawiera nastgpujace oznaczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1) granic¢ administracyjng gminy;
2) tereny, obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych:
a) obszary zagrozone osuni¢ciami mas ziemnych,
b) obszary osuwisk,
c) strefa ochrony historycznego krajobrazu zurbanizowanego ,,B”,
d) strefa ochrony ekspozycji ,,E”,
¢) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
f) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru ochrony zabytkow,
g) strefe kontrolowang dla gazociagu,
h) odleglo$¢ cmentarza od zabudowy, ktora jest uzbrojona w sie¢ wodociggowsa - 50m,
1) odlegto$¢ cmentarza od zabudowy, ktora moze korzysta¢ z indywidualnych uje¢ wody - 150m.

4. Oznaczenia niewymienione w ust. 21 3, a przedstawione na rysunku planu, sg elementami informacyjnymi
niebedacymi ustaleniami planu miejscowego.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§ 4.
1. Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
1) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych i obiektow matej architektury; nakazuje si¢, aby usytuowanie
no$nikéw reklamowych nie powodowato zagrozenia bezpieczenstwa uczestnikow ruchu, nie ograniczato
wymaganego pola widoczno$ci iskrajni drogi, nie utrudniato utrzymania drogi, atakze nie kolidowato
z sieciami i urzgdzeniami istniejgcej i planowanej infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢, aby nosniki reklamowe i mata architektura, o ktérych mowa w pkt 2 byty wykonane w formie
wolnostojacych obiektow trwale zwigzanych z gruntem; maksymalng wysoko$¢ catkowita no$nika
reklamowego oraz obiektu matej architektury ogranicza si¢ do 4 m.

2. Nakazuje si¢ uporzadkowanie izagospodarowanie zielenia urzadzong dzialek, na ktorych znajduja si¢
urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcjonowaniem sieci infrastruktury techniczne;.

3. Zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych.
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4. Zakazuje si¢ sktadowania pylodw, substancji sypkich ikopalin na placach bez zadaszenia; dopuszcza si¢
sktadowanie materiatéw budowlanych na placach bez zadaszenia niezbednych na potrzeby wykonywanych na
terenie prac budowlanych.

5.Zakaz zust. 4 nie dotyczy terenow obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych symbolem ,P/U” oraz terendw obiektow produkcyjnych, skladéow i magazynow,
oznaczonych symbolem ,,P”.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 5.

Ochrong¢ wod powierzchniowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami oprze¢ na uporzadkowanej
gospodarce wodnej i Sciekowej (Scieki bytowe, komunalne, wody opadowe iroztopowe) z wlasciwym
zagospodarowaniem stref ochronnych woéd podziemnych, zgodnym =z obowigzujacymi wymogami ochrony
srodowiska oraz gospodarki odpadami z wykorzystaniem istniejgcych obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 6.
1. W celu okreslenia granic dopuszczalnych poziomow hatasu ustala sig:

1)dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem ,MN” przyja¢ minimalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem ,,U” nalezy przyja¢ minimalne poziomy hatasu jak dla
terenow ushugowych z zastrzezeniem punktow 3 i 4;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej, oznaczonych symbolami ,,MN/U”,
terenow zabudowy uslugowej z dopuszczeniem sytuowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolem ,JU/MN”, terenéw zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych symbolem ,,U/MW” oraz terenow zabudowy ustlugowej U3 i U6 przyjac
minimalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) dla terenow zabudowy ustugowej U1 oraz terenow obiektow sportu i rekreacji US1 i US2 przyja¢ minimalne
poziomy hatasu jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§7.

1. W zakresie ochrony jakosci powietrza ustala si¢:

1) zakazuje si¢ przekraczania dopuszczalnych stezen w powietrzu oraz w gazach wylotowych okre§lonych
w obowiazujacych przepisach prawa ochrona srodowiska w zakresie emisji gazow i pytow do powietrza;

2) dopuszcza si¢ skladowanie materialow budowlanych, w tym materiatow sypkich i kruszyw, jedynie w trakcie
przygotowywania i prowadzenia robot budowlanych na terenie.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD QCHRONY DZIEDZIQTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§8.

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ stanowisko
archeologiczne nr (1) 6/100-45 podlegajace ochronie na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 1446).

2. Na obszarze, na ktorym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, nakazuje si¢ przestrzegaé przepisOw ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

3. Ochrong obejmuje si¢ nastepujace obiekty:

1) w granicach terenu P3 - budynek magazynu, ul. Dworcowa/Gliwicka;
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2) w granicach terenu MN/U4 - budynek mieszkalny, ul. Gliwicka;
3) w granicach terenu MN/U4 - budynek mieszkalny, ul. Gliwicka 14;
4) w granicach terenu U/MW]1 - budynek uzytecznosci publicznej — dom kultury, ul. Rynek 1;
5) w granicach terenu U/MN2 - dom dziecka, ul. Wawrzynca 87;
6) w granicach terenu U/MN2 - krzyz, ul. Wawrzynca 87.
4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ utrzymanie obiektow w nalezytym stanie technicznym i estetycznym z zachowaniem lub
podniesieniem wartosci zabytkowe;j i architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie, rozbudowie lub remoncie obiektow;

3) dopuszcza si¢ rozbidrke obiektu, jezeli stan techniczny uniemozliwia jego remont; przed rozbidrkg obiektu
nakazuje si¢ wykonanie inwentaryzacji rysunkowej i fotograficzne;.

§9.

1. Fragment terenu U/MW1 zostal objety strefa ochrony historycznego krajobrazu zurbanizowanego ,,B”.
W zasiegu strefy ,,B” wprowadza si¢ nast¢pujace ustalenia:

1) nakazuje si¢ zachowanie i rewaloryzacje¢ historycznych obiektow;
2) nakazuje si¢ zachowanie historycznych uktadow komunikacyjnych;

3) nakazuje si¢ zachowanie, w miar¢ mozliwosci, ekspozycji obiektéw zabytkowych od strony ciagow
komunikacyjnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wielkogabarytowych wolnostojacych izwigzanych zelewacja budynku
o powierzchni przekraczajacej 20% elewacji, za wyjatkiem reklam zwigzanych z krétkotrwatymi wydarzeniami
spotecznymi, kulturalnymi, sportowymi.

2. Na postawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami plan
ustala strefe ochrony ekspozycji ,,E”.

3. Tereny MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, U/MNI1, U10, G2, KDW7, KDx4 i ZP10 oraz fragmenty
terendw MN/U15, ZL1, ZL2 oraz KDx3 objete sa strefa ochrony ekspozycji ,,E”. W strefie ochrony ekspozycji,,E”
zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych zastaniajacych obiekt eksponowany.

Rozdzial 5.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN WYNIKAJACYCH Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 10.

Tereny zieleni urzadzonej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej oznaczony
symbolem U/MNI, tereny sportu irekreacji oznaczone symbolami US1 i US2 oraz tereny drog publicznych
stanowig obszar przestrzeni publiczne;.

§ 11.

Na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury rekreacji
codziennej i utrzymania porzadku oraz uzytkowych obiektéw architektury ogrodowe;.

§ 12.

Dopuszcza si¢, z zastrzezeniem § 4, umieszczanie no$nikow reklamowych w formie szyldow czy tablic
informacyjnych na fasadach budynkéw ustugowych oraz budynkéw mieszkalnych, w ktorych wydzielono lokal
uzytkowy pod warunkiem, ze tre$¢ odnosi si¢ bezposrednio do prowadzonej dziatalnosci.
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Rozdzial 6.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 13.

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych symbolami MNI1,
MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9 i MN10 obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi zintegrowane z zabudowg mieszkaniowy;

3) wspdlne ustalenia dotyczace terendw objetych ustaleniami tego paragrafu w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych: do 12 m, nie wigcej niz do trzech kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkéw pomocniczych: do 6 m, nie wiecej niz do dwodch
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkow przed gtownym wejsciem do
budynku nie moze by¢ wicksza niz I m n.p.t.,

b) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej do
45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dla dziatek o szerokosci frontu mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dziatki oraz wodlegltosci 1,5 m od granicy dzialki sagsiedniej, uwzgledniajac
nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu, pod warunkiem nie naruszania interes6w 0sob
trzecich 1 innych obowigzujacych przepisow dot. sytuowania budynkéw na dziatce,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu,

e¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektéw matej architektury,
- dojazdéw 1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzonej;

4) ustalenia dotyczace terenow MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 i MN10 w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

5) ustalenia dotyczace terendw MN7, MN8 i MN9 w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12;

7) na terenach MIN3, MN4 i MN6 na obszarach zagrozonych osuni¢gciami mas ziemnych przy posadowieniu
obiektu nakazuje si¢ uwzgledni¢ aktualne warunki geotechniczne.

§ 14.

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych symbolami MIN/U1,
MN/U2, MN/U3. MN/U4 MN/U5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10, MN/U11 MN/U12, MN/U13,
MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18 i MN/U19 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa;

2) wspélne ustalenia dotyczace terenéw objetych ustaleniami tego paragrafu w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12 m, nie wigcej niz do czterech kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkéow pomocniczych: do 6m, nie wigcej niz do dwodch
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkow przed gldéwnym wejsciem do
budynku nie moze by¢ wigksza niz 1 m n.p.t.,

b) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej do
45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dla dziatek o szeroko$ci frontu mniejszej niz 20 m dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy
granicy sasiedniej dzialki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej uwzgledniajac
nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu, pod warunkiem nie naruszania interes6w 0sob
trzecich i innych obowigzujacych przepiséw dotyczacych sytuowania budynkow na dziatce,

d) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka budowlang uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu,

e) Dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektoéw malej architektury,
- dojazddw 1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzonej;

3) ustalenia dotyczace terendow MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4 i MN/US w zakresie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

4) ustalenia dotyczace terenow MN/U6 i MN/U7 w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
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- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

5) ustalenia dotyczace terenow MN/U8 i MN/U9 w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

6) ustalenia dotyczace terenow MN/U10, MN/U11, MN/U12, MN/U13, MN/U14, MN/U15 w zakresie zasad
ochrony i ksztattowania adu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;

7) ustalenia dotyczace terenow MIN/U16, MN/U17, MN/U18 i MN/U19 w zakresie zasad ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
8) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12;

9) na terenach MN/U1, MN/U3, MN/U11, MN/U12, MN/U14 i MN/U1S5 na obszarach zagrozonych osunig¢ciami
mas ziemnych przy posadowieniu obiektu nakazuje si¢ uwzgledni¢ aktualne warunki geotechniczne;

10) na terenach MN/U11, MN/U12 i MN/U14 odlegto$¢ od granicy lasu wyznaczy¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 15.
1. Na terenie oznaczonym symbolem U/MN1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem sytuowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 3,0,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

Id: FA6303E7-4896-48 A3-9DC4-2BBB195FCFO01. Podpisany Strona 8



¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych: do 20 m, nie wigcej niz do pieciu kondygnacji nadziemnych,

- budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych i ustugowo-mieszkaniowych: do 12 m, nie wigcej niz do
trzech kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkdéw pomocniczych: do 6 m, nie wigcej niz do dwdch
kondygnacji nadziemnych, przy czym rz¢dna poziomu parteru budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

¢) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptlaskie; dopuszcza si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowej do 45°,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektow matej architektury,
- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzonej;

3) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12.

§ 16.
1. Na terenie oznaczonym symbolem U/MN2 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem sytuowania zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — budynki uslugowe takie jak budynki iobiekty handlowe, obiekty ustug
nieprodukcyjnych w tym budynkéw kultury, gastronomiczne, zamieszkania zbiorowego; dopuszcza si¢
sytuowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zintegrowanej z zabudowa ustugowa;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych: do 12 m, nie wigcej niz do cztery kondygnacji nadziemnych,

- budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych zintegrowanych z zabudowa ustugowsa: do 12 m, nie wiecej
niz do cztery kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkéw pomocniczych: do 9 m, nie wigcej niz do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e¢) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznych potaciach, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,

- obiektow matej architektury,
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- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j;

3) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12.

§17.
1. Na terenie oznaczonym symbolem U/MW1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw ustlugowych: do 20 m, nie wiecej niz do pieciu kondygnacji nadziemnych,

- budynkow mieszkaniowych wielorodzinnych i uslugowo-mieszkaniowych: do 20 m, nie wigcej niz do
szesciu kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i budynkoéw pomocniczych: do 12m, nie wigcej niz do czterech
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzgdna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie; dopuszcza si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowej do 45°,

f) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

g) Dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢gpujacych obiektow towarzyszacych:
- garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektow matej architektury,
- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j;

3) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12.

§ 18.

1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ ustugowa oznaczonych symbolami U1, U3, U4, US, U6, U7,
U8, U9 i U10 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — budynki ustugowe takie jak budynki i obiekty
ustug nieprodukcyjnych w tym handlowe i gastronomiczne z zastrzezeniem pkt 8 lit. d;

2) wspdlne ustalenia dotyczace terenéw objetych ustaleniami tego paragrafu w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednia dziatkg budowlang, uwzgledniajac nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu,
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b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkéw gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektow matej architektury,
- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzonej;

3) ustalenia dotyczace terenu Ul w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw ustlugowych: do 20 m, nie wiecej niz do szesciu kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i budynkéw pomocniczych: do 12m, nie wigcej niz do czterech
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkow przed gtownym wejsciem do
budynku nie moze by¢ wigksza niz | m n.p.t,,

e) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy plaskie;

4) ustalenia dotyczace terenéw U3, U4, U6, U7, U8 i U9 w zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
c¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustlugowych: do 20 m, nie wiecej niz do szesciu kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i budynkéw pomocniczych: do 12m, nie wigcej niz do czterech
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkow przed gtownym wejsciem do
budynku nie moze by¢ wicksza niz | m n.p.t.,

e) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°;

5) ustalenia dotyczace terenow US w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%,

d) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynkow ustlugowych: do 12 m, nie wigcej niz do czterech kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkéw pomocniczych: do 6m, nie wigcej niz do dwodch
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkow przed gtownym wejsciem do
budynku nie moze by¢ wicksza niz I m n.p.t.,

e) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy plaskie lub dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°;

6) ustalenia dotyczace terendéw Ul0 w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw ustlugowych: do 12 m, nie wiecej niz do czterech kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkoéw gospodarczych, garazy ibudynkéw pomocniczych: do 6m, nie wiecej niz do dwodch
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkow przed gtownym wejsciem do
budynku nie moze by¢ wigksza niz Il m n.p.t.,

¢) geometria dachu — nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej do
45°;
7) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12;
8) dodatkowe ustalenia:
a) na terenie U1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow i obiektow sportu,

b) na terenach U1l i U4 dopuszcza si¢ sytuowanie ustug mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wtym instalacje do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych Iub substancji
chemicznych, wraz ze stacjami paliw gazu ptynnego,

¢) na terenie U1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw zamieszkania zbiorowego,

d) na terenie U10 zakazuje si¢ sytuowania obiektow gastronomicznych i Zywienia zbiorowego. Zakaz dotyczy
rowniez obiektow tymczasowych.

§ 19.
1. Na terenie oznaczonym symbolem U2 obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa — budynki ustugowe takie jak budynki i obiekty
ustug nieprodukcyjnych w tym handlowe, gastronomiczne i zamieszkania zbiorowego;

2) ustalenia z zakresu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatka budowlang uwzgledniajgc nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢pujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektoéw matlej architektury,
- dojazddw 1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,

- zieleni urzadzonej;
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 3,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych: do 20 m, nie wigcej niz do szesciu kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy i budynkoéw pomocniczych: do 12m, nie wigcej niz do czterech
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkow przed gtownym wejsciem do
budynku nie moze by¢ wigksza niz 1 m n.p.t.,

e) geometria dachu — dopuszcza si¢ dachy plaskie Iub dachy jedno, dwu lub wiclospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowej do 45°;

4) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12.

§ 20.
1. Na terenie oznaczonym symbolem Uks1 obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, ushugi zwigzane z kultem religijnym,;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,

d) wysoko$¢ zabudowy ustugowych: do 12 m, nie wigcej niz do czterech kondygnacji nadziemnych, przy czym
rzgdna poziomu parteru budynkow nie moze by¢ wicksza niz 1 m n.p.t.,

e) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
- obiektow matej architektury,
- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j;

3) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12.

§ 21.
1. Na terenie oznaczonym symbolem US1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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a) intensywnos$¢ zabudowy:

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, w tym obiektow sportowych 1,0,

- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, w tym obiektow sportowych 3,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20% wliczajac wto rdwniez
powierzchnig boisk i kortow trawiastych,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow i obiektow sportowych: do 20m,
- budynkow ustugowych: do 6 m, nie wigcej niz do dwdch kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkéw pomocniczych: do 6 m, nie wigcej niz do dwoch
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzgdna poziomu parteru budynkow nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy okresla rysunek planu,
g) dopuszcza si¢ lokalizowanie nast¢pujacych obiektow towarzyszacych:

- budynkow ustugowych zwigzanych z obsluga sportu irekreacji, takich jak: sprzedaz biletow, handel
detaliczny, wypozyczalnie sprz¢tu sportowego, matg gastronomig itp.,

- budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektow matej architektury,

- dojazdéw i1 miejsc postojowych,

- infrastruktury technicznej,

- zieleni urzadzonej;

3) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12.

§22.
1. Na terenie oznaczonym symbolem US2 obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, w tym obiektow sportowych 0,01,
- maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy, w tym obiektow sportowych 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

c) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 60% wliczajac wto réwniez
powierzchnig¢ boisk i kortow trawiastych,

d) wysoko$¢ wiat, zadaszen i obiektow sportowych: do 12m,
¢) wysokos$¢ wiezy widokowej do 25m,

f) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowej do
45°; dopuszcza si¢ dachy plaskie,

g) Dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

- garazy jedno i wielostanowiskowych,
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- wiat 1 zadaszen,

- wiez widokowych,

- obiektow matej architektury,

- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,

- zieleni urzadzonej;

3) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12.

§ 23.
1. Na terenach oznaczonych symbolami P/U1 i P/U2 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowa
ustugowa;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw produkcyjnych, sktadow imagazynéw do 25m, nie wigcej niz do siedmiu kondygnacji
nadziemnych,

- budynkow ustugowych: do 25 m, nie wiecej niz do dziewigciu kondygnacji nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkéw pomocniczych: do 9 m, nie wigecej niz do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy plaskie,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektow matej architektury,
- dojazdéw 1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j;

3) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

5) zakazuje si¢ sytuowania inwestycji, ktore spowodujg przekroczenie poziomow hatasu na terenach przyleglych,
dla ktorych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu w drodze rozporzadzenia;

6) zakazu z pkt 5 nie stosuje si¢, jezeli dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zostaty utrzymane poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwigzan projektowo-budowlanych, takich jak obudowa akustyczna,
dzwiekochtonna lub ekran akustyczny.
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§ 24.
1. Na terenie oznaczonym symbolem P1 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) dopuszcza sig ushugi zintegrowane z funkcja podstawowa;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow produkcyjnych, sktadow imagazynéw do 16 m, nie wigcej niz do czterech kondygnacji
nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkéw pomocniczych: do 9 m, nie wigecej niz do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy plaskie,

f) Dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektéw towarzyszacych :
- budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektow matej architektury,
- dojazdéw i1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzone;j;

4) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) zakazuje si¢ sytuowania inwestycji, ktore spowodujg przekroczenie poziomow hatasu na terenach przyleghych,
dla ktérych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu w drodze rozporzadzenia;

7) zakazu z pkt 6 nie stosuje si¢, jezeli dopuszczalne poziomy hatasu w $§rodowisku zostaty utrzymane poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwigzan projektowo-budowlanych, takich jak obudowa akustyczna,
dzwiekochtonna lub ekran akustyczny.

§ 25.
1. Na terenach oznaczonych symbolami P2 i P3 nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,35,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
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¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%,
d) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow produkcyjnych, sktadéow imagazynow do 12m, nie wigcej niz do trzech kondygnacji
nadziemnych,

- dla budynkéw gospodarczych, garazy ibudynkéw pomocniczych: do 9 m, nie wigecej niz do trzech
kondygnacji nadziemnych, przy czym rzedna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m
n.p.t.,

e) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie, dopuszcza si¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowej do 45°,

f) Dopuszcza si¢ lokalizowanie nastgpujacych obiektow towarzyszacych:
- budynkow gospodarczych, budynkéw pomocniczych oraz garazy jedno i wielostanowiskowych,
- obiektoéw matej architektury,
- dojazddw 1 miejsc postojowych,
- infrastruktury technicznej,
- zieleni urzadzonej;
3) miejsca parkingowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami § 37 pkt 12;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz
przedsigewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

5) zakazuje si¢ sytuowania inwestycji, ktore spowodujg przekroczenie poziomoéw hatasu na terenach przylegtych,
dla ktérych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu w drodze rozporzadzenia;

6) zakazu z pkt 5 nie stosuje si¢, jezeli dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zostaly utrzymane poprzez
zastosowanie odpowiednich rozwigzan projektowo-budowlanych, takich jak obudowa akustyczna,
dzwigkochtonna lub ekran akustyczny;

7) na terenie P2 odleglos¢ od granicy lasu wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 26.
1. Na terenach oznaczonych symbolami ZL1, ZL2 i ZL3 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —lasy;
2) nakazy i zakazy:
a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) lasy istniejace nakazuje si¢ pozostawi¢ bez zmian w dotychczasowym uzytkowaniu.

§27.

1. Na terenach oznaczonych symbolami ZP1, ZP2, ZP3, ZP4, ZP5, ZP6, ZP7, ZP8, ZP9, ZP10, ZP11, ZP12,
7ZP13, ZP14 i ZP15 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzone;;
2) obowiazuje zakaz zabudowy z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

3) ustalenia dotyczace zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) poniewaz na terenie obowiazuje zakaz zabudowy, parametréw nowej zabudowy nie ustala sie,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 70%;
4) dopuszcza si¢ budowe parku rekreacyjnego;

5) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych;
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6) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:
a) obiektow malej architektury,
b) ciggdw pieszych w tym oswietlenia,
¢) infrastruktury technicznej;

7) na terenie ZP2 dopuszcza si¢ remont i przebudowg istniejacych budynkdéw i obiektow.

§ 28.

1. Na terenach oznaczonych symbolami WS1, WS2 i WS3 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow towarzyszacych:

a) kanatow,

b) pomostow,

c) zieleni urzadzone;j,

d) obiektow matej architektury,

e) drog wewnetrznych, ciagéw pieszych w tym o$wietlenia,

f) infrastruktury technicznej;
3) inne ustalenia szczegdtowe dla danego symbolu:

a) obowiazuje zakaz zabudowy,

b) dopuszcza si¢ wigczenie do parku rekreacyjnego.

§ 29.
1. Na terenach oznaczonych symbolami E1, E2, E3,E4 i ES obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,
- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
¢) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 12m od poziomu terenu,
d) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%.

§ 30.
1. Na terenach oznaczonych symbolami G1 i G2 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — gazownictwo;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy:
- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
c) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej do 12m, od poziomu terenu,
d) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%.

§ 31.
1. Na terenie oznaczonym symbolem E/G/W/K/T1 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna — elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi,
kanalizacja, telekomunikacja i cieptownictwo;

2) ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy: minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,5,
b) dopuszcza si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0,
c) wysokos¢ zabudowy:

- wysokosc¢ obiektow infrastruktury technicznej do 15m, od poziomu terenu,

- dla budynkéw gospodarczych i budynkéw pomocniczych: do 9 m, nie wigcej niz do trzech kondygnacji
nadziemnych, przy czym rzgdna poziomu parteru budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 1 m n.p.t.,

d) geometria dachu - nakazuje si¢ dachy ptaskie,
e) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%,
) dopuszcza si¢ lokalizowanie nastepujacych obiektow:

- budynkéw gospodarczych oraz budynkéw pomocniczych,

- obiektow matej architektury,

- dojazdow,

- miejsc postojowych i parkingow,

- zieleni urzadzone;.

Rozdzial 7.

USTALENIA DOTYCZACE GRANIC I SPOSOBOW ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB
OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§ 32.

1. Dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy mieszkaniowej, zaktadow produkcyjnych produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujgcych artykuly zywnosci przytaczonych do
sieci wodociggowej w odlegtosci wigkszej niz 50 m od granicy cmentarza.

2. Dopuszcza si¢ sytuowania zabudowy mieszkaniowej, zakltadow produkcyjnych produkujacych artykuty
zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych artykuly zywnosci oraz studni, zrodet
i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odleglosci wigkszej niz 150 m od
granicy cmentarza.

§ 33.

1. Caly teren objety planem znajduje si¢ w granicach terenu iobszaru gorniczego ,taziska II”. Nalezy
uwzglednié¢ aktualne warunki geologiczno-gornicze.

2. Na obszarach gorniczych nie wyznacza si¢ obszarow ochronnych i obszaréw, dla ktoérych ruch zaktadu
gbrniczego moze by¢ zabroniony.
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3.Z tytulu prowadzenia dziatalno$ci przez zaklad gorniczy nie wyznacza si¢ terenow z obowigzujacym
zakazem zabudowy.

4. Na obszarze objetym planem, przed prowadzeniem prac budowlanych, nakazuje si¢ uwzgledni¢ aktualne
warunki geotechniczne.

§ 34.
1. Okresla sie sposob ochrony elementéw zagospodarowania przestrzennego wymagajacych ochrony:

1) dla rurociggéw gazowych — obowigzuje strefa kontrolowana w zalezno$ci od przekroju rurociggu i ci§nienia
przesytanego gazu na podstawie przepisow w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
sieci gazowe;

2) dla magistrali wody pitnej — obowigzuje obszar ochronny dla magistrali wodnej o szeroko$ci 20m.
2. W obrgbie stref kontrolowanych zakazuje si¢ sytuowania zabudowy.

3. W obrebie obszaru ochronnego dla magistrali wodnej zakazuje si¢ sytuowania zabudowy, sadzenia drzew
i krzewow, a ogrodzenia i place powinny by¢ wykonane z materiatéw rozbieralnych.

§ 35.

1. W granicach planu zostaty zidentyfikowane i oznaczone na rysunku planu tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych. Dla terenéw potozonych na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, przed
prowadzeniem prac budowlanych, nakazuje si¢ uwzgledni¢ aktualne warunki geotechniczne.

Rozdzial 8.
USTALENIA DOTYCZACE SZCZEGOLOWYCH ZASAD I WARUNKOW SCALANIA I PODZIALU
NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 36.
1. Dopuszcza si¢ scalanie i podzial dziatek z zastrzezeniem ust. 2.
2. Zakazuje si¢ scalania i podzialu dzialek na terenie U/MN2.
3. Dla obszaru objetego planem:

1) dla dzialek powstajacych w wyniku scalania ipodzialu na terenach oznaczonych symbolem MN, MN/U
i U/MN wyznacza si¢ minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki na 20,00m;

2) dla dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu na terenach oznaczonych symbolem U i P/U wyznacza
si¢ minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki na 30,00m;

3) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek o minimalnych powierzchniach:
a) na terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6 i MN10 :
- pod zabudowe wolno stojaca: 800 m?,
- pod zabudowe blizniacza: 400 m?,
- pod zabudowe szeregowg: 300 m?,
b) na terenach MN7, MN8 i MN9 :
- pod zabudowe wolno stojaca: 1000 m?,
- pod zabudowe blizniaczg: 400 m?,
- pod zabudowe szeregowa: 300 m?,

c)na terenach MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US5, MN/U6, MN/U7, MN/U8, MN/U9, MN/U10,
MN/U11, MN/U12, MNU13, MN/U14, MN/U15, MN/U16, MN/U17, MN/U18, MN/U19 i U/MNT1 :

- pod zabudowg ustugowa, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz uslugowa i zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1000 m?,

- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca: 800 m?,
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- pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza: 400 m?,
- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa: 300 m?,
d) na terenie UMWT1 :
- pod zabudowe ustugowa i zabudowe ustugowsq oraz mieszkaniowg wielorodzinng: 1000 m?,
- pod zabudowe mieszkaniowa: 800 m?,
e) na terenie U1 - 1500 m?,
f) na terenach U2, U3, U4, US, U6, U7, U8, U9i U10 - 1000 m?,
g) na terenie Uks1 - 1500 m?,
h) na terenach US1 i US2 dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o minimalnej powierzchni 10000 m?,
1) na terenach P/U1 i P/U2 dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek o minimalnej powierzchni 5000 m?,
j) na terenie P1 dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek o minimalnej powierzchni 2500 m?,
k) na terenach P2 i P3 dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dzialek o minimalnej powierzchni 1000 m?;

4) dopuszcza si¢ potozenie granic dzialek w stosunku do pasa drogowego prostopadle lub zblizony do
prostopadtego w zakresie kata od 85° do 95°.
4. Dla obszaru objetego rysunkiem planu dopuszcza si¢:

1) wydzielenie dziatek na potrzeby drég wewnetrznych, nie wyznaczonych w planie o szeroko$ci minimalnie 5,0
m;

2) wydzielenie dodatkowych dziatek na potrzeby sytuowania obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 9.
USTALENIA DOTYCZACE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§37.
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) klasyfikacje drog publicznych:
a) KDZ — drogi klasy zbiorczej,
b) KDL — drogi klasy lokalnej,
¢) KDD - drogi klasy dojazdowej;

2) na terenie drog publicznych w pasie drogowym zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych, trwale zwigzanych
z gruntem urzadzen reklamowych;

3) na terenach drog publicznych klasy zbiorczej obowigzuja nastepujace ustalenia:

- pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDZ1, KDZ2 i KDZ3 stanowi fragment drogi publicznej
zbiorczej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0 do 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) na terenach drog publicznych klasy lokalnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

- pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDL1 stanowi fragment drogi publicznej lokalnej; szeroko$c
w liniach rozgraniczajacych od 0 do 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5) na terenach drog publicznych klasy dojazdowej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDD1 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m zgodnie
z rysunkiem planu,

b) teren oznaczony symbolem KDD2 stanowi fragment drogi publicznej dojazdowej; szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 4 do 5 m zgodnie z rysunkiem planu,

¢) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDD3 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12 do 13 m
zgodnie z rysunkiem planu,
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d) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDD4 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7 m zgodnie
z rysunkiem planu,

e) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDDS5 stanowi fragment drogi publicznej dojazdowej; szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych od 2 do 5 m zgodnie z rysunkiem planu,

f) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDD6 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie
z rysunkiem planu,

g) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDD7 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie
z rysunkiem planu,

h) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDDS8 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 8 do 13m
zgodnie z rysunkiem planu,

1) teren oznaczony symbolem KDD9 stanowi fragment placu; szerokosci w liniach rozgraniczajacych do 21 m
zgodnie z rysunkiem planu,

j) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDD10 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 10 do 12 m
zgodnie z rysunkiem planu,

k) teren oznaczony symbolem KDD11 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 12 m zgodnie z rysunkiem
planu,

1) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDD12 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m, zakonczony
placem do zawracania, terenu wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu,

m) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17 i KDD18 stanowi
fragment drogi publicznej dojazdowej; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 0do 10 m zgodnie
z rysunkiem planu,

n) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDD19 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie
z rysunkiem planu;

6) tereny drog wewnetrznych, wyznaczone w planie, stanowia uzupetienie systemu komunikacji;
7) na terenach drog wewngtrznych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

a) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDWI1 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 0 do 9m
zgodnie z rysunkiem planu,

b) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDW2 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6 m zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDW3 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m zgodnie
z rysunkiem planu,

d) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDW4 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m zgodnie
z rysunkiem planu,

e) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDWS5 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m zgodnie
z rysunkiem planu,

f) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDW6 szerokosci w liniach rozgraniczajagcych od 3 m do 5 m,
zakonczony placem do zawracania, terenu wyznaczy¢ zgodnie z rysunkiem planu,

g) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDW?7 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 5,5 do 7m
zgodnie z rysunkiem planu,

h) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDWS8 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m zgodnie
z rysunkiem planu,

i) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDWY szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 3 do 5m
zmiennej zgodnie z rysunkiem planu,

j) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDW10 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m zgodnie
z rysunkiem planu;
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8) w liniach rozgraniczajacych drog wewngtrznych dopuszcza si¢ utwardzenie i budowe jezdni oraz chodnikow;
dopuszcza si¢ budowe ciagdw pieszojezdnych, miejsc postojowych i paséw zieleni;

9) tereny drog pieszojezdnych, wyznaczone w planie, stanowig uzupetnienie systemu komunikacji;
10) na terenach drog pieszojezdnych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDx1 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,5 m zgodnie
z rysunkiem planu,

b) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDx2 szerokoSci w liniach rozgraniczajacych 5 m zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDx3 szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych od 8 do 10 m
zgodnie z rysunkiem planu,

d) pas drogowy drogi oznaczonej symbolem KDx4 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m zgodnie
z rysunkiem planu;

11) w liniach rozgraniczajacych drég pieszojezdnych dopuszcza si¢ budowe ciggow pieszojezdnych, miejsc
postojowych i pasoéw zieleni;

12) nakazuje si¢ usytuowaé miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej w ilo$ci:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na lokal
mieszkalny,

b)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zzabudowg ustugowsg izabudowy ustugowe;j
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz dwa miejsca postojowe na lokal
mieszkalny oraz jedno miejsce postojowe na jeden lokal uzytkowy,

c)na terenach zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz jedno miejsce
postojowe na lokal mieszkalny oraz jedno miejsce postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) na terenach zabudowy uslugowej — nie mniej niz jedno miejsce postojowe na 35m? lokalu ustugowego,

d)na terenach sportu irekreacji — 1 miejsce postojowe dla 20 uzytkownikow w obiektach sportowo-
rekreacyjnych i1 miejsce postojowe dla 50 uzytkownikow na terenach sportowo-rekreacyjnych
niezabudowanych,

e)na terenach obiektdéw produkcyjnych, sktadow imagazynéw — 1 miejsce postojowe dla kazdych

5 pracownikOw na najliczniejszej zmianie, zlokalizowanych w terenach o przeznaczeniu produkcyjnym,

f)na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej zastosowaé
odpowiednio do sytuowanej zabudowy oraz rodzaju obiektow ustalenia z lit. d i e.

§ 38.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki
i gazownictwa:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe podziemne;j sieci elektroenergetycznych SN i nN;
2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci gazowniczych na potrzeby zaspokojenia lokalnych potrzeb;
3) dla rurociggdéw gazowych obowigzuje strefa kontrolowana zgodnie z ustaleniami § 34;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen oraz prowadzenie podziemnej sieci infrastruktury technicznej
w zakresie elektroenergetyki i gazownictwa w granicach drdg i dzialek budowlanych;

5) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN w miejscach niewskazanych na rysunku planu.

§ 39.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie instalacji
wodociagowej i kanalizacyjnej:

1) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej z dopuszczeniem
zmiany przebiegu i parametrow sieci;

Id: FA6303E7-4896-48 A3-9DC4-2BBB195FCFO01. Podpisany Strona 23



2) $cieki odprowadzi¢ do kanalizacji potaczonej z istniejaca oczyszczalnig §ciekow;

3) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ przez przytaczenie obiektu do kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢
rozprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych z potaci dachowych obiektow budowlanych na wlasnym
terenie nieutwardzonym o ile takie rozwigzanie nie spowoduje pogorszenia §rodowiska oraz nie wplynie na
sasiadujace nieruchomosci,

4) wody opadowe z powierzchni drég oraz miejsc postojowych nalezy przylaczy¢ do kanalizacji deszczowej
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wodnego. Dopuszcza si¢ rozprowadzenie wod opadowych
iroztopowych zusytuowanych obiektow budowlanych na wlasnym terenie nieutwardzonym, do dotow
chtonnych lub zbiornikoéw retencyjnych o ile takie rozwigzanie nie spowoduje pogorszenia srodowiska oraz
nie wptynie na sgsiadujace nieruchomosci;

5) nakazuje si¢ zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow gasniczych zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw
Wewngtrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz
drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

6) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji w granicach
dziatek budowlanych i drog.

§ 40.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia
w cieplo:

1) dopuszcza si¢ indywidualne ogrzewanie obiektow na paliwa kopalne (wegiel, olej, gaz) z zastrzezeniem, ze
stosowane urzadzenia beda si¢ charakteryzowaly sprawno$cia energetyczng powyzej 80%;

2) dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych, ekologicznych zrodet ciepta, takich jak urzadzenia stuzace do
poboru ciepta zenergii stonecznej, powietrzne lub gruntowe pompy ciepta iinne z zastrzezeniem, ze
stosowanie alternatywnych zrodet ciepta nie moze wiazaé si¢ z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji
hatasu, pytow lub substancji szkodliwych dla §rodowiska;

3) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe scentralizowanych sieci cieplowniczych wraz z urzadzeniami zasilajacymi
w ciepto z zastrzezeniem, ze stosowane urzadzenia beda charakteryzowaly si¢ sprawno$cig energetyczng
powyzej 80%.

§ 41.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) w zakresie podiaczenia sieci telefonicznej nalezy rozbudowaé infrastrukture telekomunikacyjna i potaczyc
Z istniejacym systemem;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci oraz sytuowanie dodatkowych urzadzen oraz prowadzenie
podziemnej sieci infrastruktury technicznej w zakresie telekomunikacji w granicach dziatek budowlanych
i drog.

§ 42.

Zasady gospodarki odpadami regulowane sg przepisami ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U. 22013 r. poz. 21 z p6zn. zm.).

Rozdzial 10.
USTALENIA DOTYCZACE SPOSOBOW I TERMINOW TYMCZASOW}EGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

§ 43.

Na terenach sportu irekreacji oznaczonych symbolem US oraz na niezabudowanych terenach ustugowych
oznaczonych symbolem U dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow sportu i rekreacji, tymczasowych
obiektow budowlanych kultury, nauki i o§wiaty oraz handlu oraz obiektéw niezbednych do organizacji imprez
masowych.

Id: FA6303E7-4896-48 A3-9DC4-2BBB195FCFO01. Podpisany Strona 24



Rozdzial 11.
USTALENIA KONCOWE

§ 44.

Zgodnie zart. 15ust. 21 art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke 30% shuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosei.

§ 45.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 46.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu

polozonego w Orzeszu w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granica Gminy

Ornontowice, pélnocng linig lasu, ul. Sw. Wawrzyfica, wschodnig linig lasu, ul.

Wiosny Ludéw oraz ul. Matejki oraz miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego SrodmieScia miasta Orzesze

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK nr 1

Miasto ORZESZE GRAFICZNY
Powiat: Mikotowski
Wojewo6dztwo: Slaskie ds Ushwaty Ni ¥V 34915
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 19 lutego 2015 r.
OZNACZENIA

=i mmmi === Granica obszaru objetego planem miejscowym
== eeemm  Granica administracyjna gminy

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

OZNACZENIA ELEMENTOW ZAGOSPODAROWNIA
PRZESTRZENNEGO TERENU

Nieprzekraczalna lina zabudowy

TERENY, OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Tereny zabudowy mi iowej jed dzinnej
_| Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowej

TERiiY ZABUDOWY USLUGOWE]

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem sytuowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

wielorodzinnej

Tereny sportu i rekreacji

TERENY ZABUDOWY TECHNICZNO - PRODUKCY]JNE]
- Tereny obiektéw produkcyjnych, sktad6w i magazynow

- Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oraz zabudowy ustugowej

TERENY ZIELENI | WOD
Lasy

Izl Tereny zieleni urzadzonej
- Tereny wod powierzchniowych srédladowych
TERENY KOMUNIKAC]I

Tereny dr6g publicznych z oznaczeniem klasyfikacji:
KDZ Klasy zbiorczej

KDL klasy lokalnej
KDD klasy dojazdowej

Tereny drég wewnetrznych
Tereny drég pieszojezdnych

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

) ) - Elektroenergetyka

C - Gazownictwo

Elektroenergetyka, gazownictwo, wodociagi, kanalizacja,
telekomunikacja i cieptownictwo

STREFA OCHRONY El

KDD14

- ZP15

- Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej

(= s i i
"] Obszary zagrozone osunigciami mas ziemnych

% Obszary osuwisk

m Strefa ochrony historycznego krajobrazu zurbanizowanego ,B”

m Strefy ochrony ekspozycji ,E”
w Obiekty wpisane do gminnej ewidendji zabytkow

Stanowiska archeologiczne wpisane do
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/34/15
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 19 lutego 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

§1.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu
w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granica Gminy Ornontowice, pdtnocng linig lasu, ul. Sw. Wawrzynca,
wschodnig linig lasu, ul. Wiosny Ludéw oraz ul. Matejki oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego S$rodmiescia miasta Orzesze wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, byl wylozony do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu Miasta Orzesze w dniach: od 13 pazdziernika 2014 r. do 03 listopada
2014 r.

§2.

1. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w Orzeszu w rejonie ograniczonym ul. Gliwicka, granica Gminy Ornontowice, potnocna
linig lasu, ul. Sw. Wawrzynca, wschodnig linig lasu, ul. Wiosny Ludéw oraz ul. Matejki oraz miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Srddmiescia miasta Orzesze, oraz w czasie przewidzianym na sktadanie uwag t;.
w okresie od dnia 13 pazdziernika 2014 r. do dnia 18 listopada 2014 r. wptynety 3 uwagi. 2 uwagi zostaty
uwzglednione w catosci, jedna uwaga zostata uwzgledniona w czesci.

2. Rada Miejska Orzesze rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwagi z dnia 03 listopada 2014 r., ktéra dotyczy
dziatek nr 144, 911/143, 1487/135, nastgpujaco:

a) strona wnosi, aby mozliwe bylo zblizenie zabudowy do granicy dziatki lub w odlegtoéci 1,5m od granicy
z sgsiednia dziatka budowlang dla dzialek o froncie wezszym niz 20,0m. Ponadto wniesiono, aby wyznaczy¢
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki dla nowo wydzielonej dziatki;

b) uwaga zostala uwzgledniona w cze$ci. Dopuszczono mozliwosé sytuowania budynkow w granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednia dziatkg budowlang na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 20m.
Ustawa nie zezwala na okreslanie minimalnej szerokos$ci frontu dziatki w ustaleniach planu miejscowego.

3. Poniewaz zmiany wprowadzone w zwigzku zuwzglednieniem uwag nie wigza si¢ z wprowadzeniem
dodatkowych obostrzen dla wyznaczonych terenow, dlatego nie ma potrzeby kierowania zmienionego projektu do
ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

Id: FA6303E7-4896-48A3-9DC4-2BBB195FCF01. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/34/15
Rady Miejskiej Orzesze
z dnia 19 lutego 2015 1.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1.

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly ustala si¢ realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy polegajacych na budowie sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej oraz wykupie nieruchomos$ci w zwigzku z realizacja drég gminnych.

§2.

1. Ustala si¢, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 mogg by¢:
1) srodki wiasne gminy;
2) kredyt bankowys;
3) emisja obligacji komunalnych.

2. Dopuszcza  si¢  wykorzystanie  innych  zrodet  finansowania  nie wymienionych  wust. 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze sSrodkéw prywatnych.

§3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze. Termin realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej przewidzianych w planie miejscowym, uzalezniony jest od mozliwos$ci
finansowych Miasta ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia srodkow w budzecie Miasta.

Id: FA6303E7-4896-48A3-9DC4-2BBB195FCF01. Podpisany Strona 1





