UCHWALA NR L/550/14
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2013r. poz.594 zpodézn.zm.) oraz art.32 ust.2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2012r. poz.647 z pdzn.zm.), na wniosek Burmistrza
Miasta

Rada Miejska Orzesze uchwala, co nastepuje

§ 1. Po zapoznaniu si¢ z,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Orzesze
w okresie od 1 lipca 2010r. do 30 czerwca 2014r. oraz oceng aktualnosci studium uwarunkowan
1 kierunkodw zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych” przyjmuje si¢ ocen¢ aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze.

§ 2. Stwierdza sig, iz ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Orzesze - druga edycja” przyjete uchwata Nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 17 listopada
2011r. jest aktualne i umozliwia prowadzenie polityki przestrzenne;.

§ 3. Stwierdza si¢, ze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujgce na terenie
Miasta Orzesze sg aktualne i umozliwiaja prowadzenie polityki przestrzenne;.

§ 4. Stwierdza si¢, ze wydane decyzje o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu na terenie
Miasta Orzesze w zdecydowanej wiekszosci sg zgodne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze zawartymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze”.

§ 5. W celu prowadzenia prawidlowej polityki w zakresie gospodarki przestrzennej na terenie
Orzesza, przyjmuje si¢ za ,,Analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Orzesze w okresie
od 1 lipca 2010r. do 30 czerwca 2014r. oraz oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego 1 planéw miejscowych”, konieczno$¢ zakonczenia rozpoczetych
procedur planistycznych 1 przyjecie ich w formie prawa miejscowego, ponadto stwierdza si¢ koniecznos¢:

1. Aktualizacji studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Orzesze.

2. Rozpoczecia procedur planistycznych w celu okreslenia struktury funkcjonalno-przestrzennej
terendow wskazanych w,,Studium...” jako zurbanizowane oraz ukierunkowania nieuporzagdkowanej
urbanizacji,:

1) w dzielnicach: Zawada i Orzesze - centrum,

2) we wschodniej czesci Gardawic 1 sotectwie Mosciska,

3) dla zachodniej czg$ci sotectwa Zazdros¢,

4) w solectwie Zawis¢ - teren nie objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

2

5) w obszarach przestrzeni chronionej wskazanych w,Studium ..” — wcelu ochrony zasobow
srodowiska, w tym waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz zahamowania niekontrolowanej
presji inwestycyjne;.
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§ 6. ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Orzesze w okresie od 1 lipca 2010r.
do 30 czerwca 2014r. oraz ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i1 plandw miejscowych” stanowi zatacznik do uchwaty.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

mgr inz. Jan Mach
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ROZDZIAL |. WPROWADZENIE

1. Podstawa prawna

Podstaw prawry opracowania stanowi art. 32 ustawy z dnia 27 magg&s r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z nimmelr oceny aktualdei studium i planow miej-
scowych, Burmistrz Miasta dokonuje analizy zmiazagospodarowaniu przestrzennym gminy, oce-
nia posgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowwjeloletnie programy ich spoaz
dzania w nawgzaniu do ustale studium, z uwzgldnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawglanowaniu, oraz wnioskéw w sprawie spmize-
nia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki analiz, poyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbani-
styczno-Architektonicznej, Burmistrz Miasta przeliigzRadzie Miejskiej co najmniej raz w czasie jej
kadenciji, ktéra podejmuje uchwalv sprawie aktualnii studium i planéw miejscowych, a w przy-

padku uznania ich za nieaktualne w éatdub w czsci, przystpuje do aktualizaciji.

2. Materiaty zrodtowe

W ,Analizie” wykorzystano nagpujace materiatyzrodtowe:

—  Studium uwarunkow@ i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego mi@stesze
(druga edycja Studium 2011) z dnia 17 listopaddl20ku;

- obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— Opracowanie ekofizjograficzne problemowe dla pdirmgiejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru potoego w rejonie eksploatacji 2t@iasku ,Gardawice” w Orze-
szu;

- Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodstyskiego;

— rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwegtyeelu publicznego o znaczeniu powiato-
wym i gminnym wydanych w latach 2010-2014;

— rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanych wdat2010-2014;

— rejestr decyzji o pozwoleniu na budgwlat 2010-2014;

- wykaz wnioskdéw o zmianstudium oraz zmianlub sporzdzenie planéw miejscowych z
lat 2010 - 2014,

- Uchwat nr XLVII/423/10 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 4tbpada 2010 r. w sprawie
aktualngci planéw miejscowych oraz studium uwarunka@wakierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Orzesze;

- dane statystyczne z Banku Danych Lokalnych GU$ 2040-2014.

3. Przedmiot i zakres opracowania
Przedmiotem opracowania jest ,Analiza zmian w zagdarowaniu przestrzennym miasta

Orzesze w okresie od 1 lipca 2010 r. do 30 cze@dat r. oraz ocena aktuakod Studium uwarun-
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kowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego iguamiejscowych”, zwana w dalszejeszi
LAnaliz a”.

Opracowanie spogrizono dla obszaru w granicach administracyjnyctstai®rzesze, dla te-
renu o powierzchni 8379 ha, czyli ok 84,0 km2 (BR2D13).

W okresie poddanym analizie gmina uchwalitasézaiejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkawd&ierunkdéw zagospodarowania przestrzennego. Qznac
to iz w analizowanym okresie obayziywaty dwa studia: Studium uwarunkofivakierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Orzesze cf@ayghwad nr XLVI1/353/02 Rady Miejskiej w
Orzeszu z dnia 10 pdziernika 2002 r. oraz Studium uwarunkamwiakierunkOw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze, druga edycja - BtudD11, przyjte uchwad nr XV/124/11 Rady
Miejskiej Orzesza z dnia 17 listopada 2011 r., zmvandalszej agci opracowania ,Studium 2011".
Niniejsza Analiza poddaje ocenie aktua@hatudium i posp prac w opracowywaniu planéw miej-
scowych w odniesieniu do dokumentu obgemjacego, a wgc do Studium 2011.

Na wstpie naley podkréli¢, iz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestgaann
byta kilkukrotnie nowelizowana od pdziernika 2010 roku, tym samym ,Analizaédizie odnosita gi
do najbardziej aktualnej wersji ustawy.

W zakres ,Analizy” wchodz

— analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennymygpuod ktem:

- decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pieznego i decyzji o ustaleniu warunkow

zabudowy wydanych w latach 2010-2014,

— decyzji o pozwoleniu ha buda@wvydanych w latach 2010-2014;

- analiza obowizujacego Studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania prze-

strzennego miasta Orzesze patekn:

— ocena zgodrii z opracowaniami dotygzymi miasta Orzesze, w tym z: ekofizjogsafi

programem ochron§rodowiska i strategirozwoju,

- faktycznego zainwestowania terenu,

- zlozonych wnioskOw w sprawie zmiany studium,

— zgodndci z art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i zggoarowaniu przestrzennym,

- wydanych w latach 2010-2014 decyzji o ustaleniwalaacji inwestycji celu publiczne-

go, decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i decgzfiozwoleniu na budayy

— analiza obowjzujgcych planéw miejscowych podtem:

— zgodndci z obowizujacym studium,

- faktycznego zainwestowania terenu,

- zlozonych wnioskdw w sprawie spadzenia lub zmiany planéw miejscowych, w tym

wnioskéw gminy,
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— zgodndci z art. 15 oraz 16 ust.1 ustawy o planowaniugoapodarowaniu przestrzen-
nym,

- wydanych w latach 2010-2014 decyzji o ustaleniwalidacji inwestycji celu publiczne-
go, decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i decgzjiozwoleniu na budaoyy

- analiza realizacji uchwaly Rady Miejskiej w Orzeszsprawie aktualriei planow miej-
scowych oraz studium uwarunkofiva kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Orzesze;

— opracowanie wieloletniego programu spgtzania miejscowych planéw zagospodarowa-

nia przestrzennego.

4. Cele opracowania
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennymtmi@szesze jest podstawceny aktu-

alndéci polityki przestrzennej gminy, ktorej ngdziami ¢ m.in. studium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz plany miegscodadnym z aspektéw aktuadobjest zgod-
nos¢ tych dokumentow z obowiujacymi przepisami prawnymi oraz dokumentamizazego szcze-
bla. Z kolei rozpatrzenie wnioskéw w sprawie zmiatydium lub spoegzenia/zmiany miejscowych
planéw oraz analiza wydawanych decyzji adminisfraah dotycacych zagospodarowania prze-
strzennego pozwala océmprawidlowa¢ oraz wypetnienie zaf@n polityki przestrzennej w aspekcie
potrzeb rozwoju gminy.

Celem opracowania Analizy jest oklenie na ile zmiany w zagospodarowaniu przestrzenny
gminy powoduy potrzelp aktualizacji polityki przestrzennej oktenej w studium uwarunkowia
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego albargnobowizujacych lub opracowania nowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Whnioskiatizy aktualnéci planéw miejscowych gs
podstavg do opracowania wieloletniego programu spdeania miejscowych planéw zagospodarowa-

nia przestrzennego.

5. Forma i skala opracowania
Analiza zostata spogdzona w cgsci opisowej i graficznej w formie rysunkéw na poaiditie

mapy topograficznej w skali 1:10 000.
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ROZDZIAL 1. ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZES TRZENNYM GMINY

1. Charakterystyka gminy
1.1.1. Charakterystyka przestrzenno-funkcjonalna

Gmina miejska Orzesze patina jest w wojewddztwiglgskim, w powiecie mikotowskim, na
50° 09' szeroki geograficznej potinocnej oraz na 18° 45' dkefjgeograficznej wschodniej. Zact-od
nia granica gminy stanowi rownodérnée granie subregionurodkowego wojewodztwa z subre-io
nem zachodnim, gdzie Orzeszgsiaduje z gmig Czerwionka-Leszczyny (powiat rybnicki). Od -6t
nocy Orzesze graniczy z gmirDrnontowice i miastem Mikotow, (wschodu z miastem taziska
Gorne i gminami Wyry i Kobidr, natomiast od potudrs miastenZory i gming Suszec (powiat p-z
czynski). Gmire miejska tworzy dzielnice: Orzesze-Centrum sBawice i Zawada oraz sotectwa: ar
dawice, Krélowka, Woszczyce, Maska, Zazdrét, Zawi¢ i Zgon.

Ruch tranzytowy na terenie gminy przebiega driigjows DK81 relacji Katowice Zory —
Wista, przecinajca teren gminy z potnocnego wschodu na potudniowyhdde drog wojewddzly
DW925 relacji Rudalaska — Rybnik, przebiegaia przez tereny zwartej zabudowy centrum Orzesza
w potnocno-zachodniej ezci gminy, zapewniajca polaczenie z autostradAl (wezet Betk) oraz -
czyca je drog wojewddzka DW926. Uktad komunikacyjny uzupetiecsdrég powiatowych i gmin
nych.

Elementem infrastruktury komunikacyjnej jest rownge: kolejowa zapewnigga zaréwno
transport osob, jak i towaréw. Przebiega ona pm#raocno-zachodaiczs¢ gminy, dzielnice Orz2
sze-Centrum i J&owice.

Miasto potaone jest w regionie silnie uprzemystowionym, co zvessiecy komunikacyji o
znaczeniu regionalnym i krajowym wplywa na atrakeyg inwestycyjry terendw. Dziataln& o ze-
siegu ponadlokalnym cechuje kilka zaktadow produkcgmmyktérych siedziby znajdupie w Orzeszu
m.in. Pol-Am-Pack S.A. Oddziat Huta Szkia "Orzes#&bryka Materacy JANPOL sp. z 0.0.. Pc¢had
to w Orzeszu domingjfunkcje endogeniczne, czyli prowadzona dziat&dngospodarcza zaspokaja
gtébwnie potrzeby lokalnego rynku zbytu - mieszééw oraz zlokalizowanych na jego terenie firm i
instytucji. Niski poziom zrénicowania bazy ekonomicznej sprzyja pduganiu s¢é monofunkcyjndci
miasta, co w przyszégsi maze stanowd hamulec dla jego rozwoju,gst podejmowane dziatania w-za
kresie uruchamiania nowych terenéw inwestycyjnyetagzcza wzdha podstawowego uktadu kor-wu
nikacyjnego. Regres dominej funkcji przemystowej wymusza naturaltendenc do aktywizaciji
sektora ustugowego nastawionego na zaspokojenieghomaterialnych i kulturalnych mieszcaw.

Ogolna powierzchnia gminy wynosi 83,79 km2, z czelgo35% zajmuyj uzytki rolne, a zal-=
dwie 25% grunty orne (Tabela 1). Na terenie Orzegrstpuja mato korzystne warunki dla produkcji
rolnej. Dominug gleby niskich klas bonitacyjnych wyksztatcone vstaai piaskow iwiréw, na ktc-

rych jedynie lokalnie zalegajeluwia glin zwatowych i lessow. Problem stanowhie&zyszczenie
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gleb metalami ezkimi. Na jaka¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej negatywny wptyva rozdro-
nienie gospodarstw. Zagmeniem dlasrodowiska, szczegolnie istotnym dla jakbgleb g osadniki
pytu z Elektrowni "Laziska" na terenie Gardawic. fdeenie tego sotectwa eksploatowane jest obecnie
zloze piaskow budowlanych.

Lasy i tereny lene w Orzeszu zajmajponad 50% powierzck gminy (Tabela 1). Grunty -e
sne stanowg w wickszdici witasnag¢ Skarbu Pastwa, jedynie ok. 1,6% nalg do os6b prywatnych.
Lasy w potudniowo-zachodniej €xi miasta stanowifragment Parku Krajobrazowego "Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich". Jest to jedngnie przestrze gtdbwnego korytarza ekc-o
gicznego w potudniowej Polsce przebiegajgo rownolenikowo, hczacego dorzecza gornej Wisly i
Odry. Pozostate kompleksystee, ciagi zadrzewid, doliny ciekdw wodnych stanowsie korytarzy i
ciggow ekologicznych or: stanowj wazne z przyrodniczego punktu widzenia, naturalne idnagre-
cji gatunkow Zielen urzadzona, w tym parki, zieteee oraz towarzygza zabudowie i ggom komt-
nikacyjnym zajmujegcznie powierzchri ok. 6,0 haWalory krajobrazowe, przyrodnicze i kulturew
Orzesza oraz dogodne patenia komunikacyjne sprzyjajozwojowi infrastruktury zwgzanej : tury-
styka i rekreacy.

Tabela 1. Wytkowanie gruntéw na terenie Gminy Orzesze w 2000205 roku.

L Wyszczegolnienie Powierzchnia [ha] Udziat w powierzcmiasta [%]
1 2 3 4

2001 2005 2001 2005
1. Ogoblna powierzchnia Gminy Orzesze 8 379 8 379 100 100
2. Tereny zurbanizowane i nigdki 836 883 10,08 10,54
3. Lasy i grunty léne 4164 4415/4463* 50,23 53,26
4. Uzytki rolne, w tym: 3289 2991 39,67 35,70
a. Grunty orne 2356 2109 28,42 25,17
b. Laki 689 626 8,31 7,47
C. Pastwiska 235 235 2,83 2,83
d Sady 9 12 0,10 0,14

* ane z 2012 Zrodto: Bank Danych Lokalnych.

Na przestrzeni lat zmniejsza; sibszar terendwaytkowanych rolniczo na rzecz terenéw -zur
banizowanych. Wyspuje tendencja do lokalizowania zabudowy mieszkaejona relatywnie te-
szych i tatwiej dostpnych terenach o wysokich walorach przyrodniczyalohrzeéach zwartej zak-u
dowy centrum Orzesza oraz na obszarach sotectweBowi suburbanizacji sprzyja swoboda Ickali
zacji, w tym funkcji przemystowych i komercyjnychrzejawiajica s¢ w rozproszeniu nowo pows-ta
jacej zabudowy. Mimo intensywnego ruchu budowlanegeny zurbanizowane zajmupk. 10% pw

wierzchni gminy.

1.2 Charakterystyka spoteczno-demograficzna

Analiza danych statystycznych dotycych ludndci Orzesza pozwala stwierdziiz gming
charakteryzuj odmienne procesy demograficzne sharakterystyczna dla gkiszcci miast woje-
wodztwaslaskiego depopulacja ze#ana z ujemnym przyrostem naturalnym i/lub ujemrsatdem
migracji. Na koniec 2013 roku Orzesze zamieszkiw2®0000 mieszkacOw (ggstas¢ zaludnienia

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym rmdaQrzesze 7 | Strona

Id: SDOF808A-3994-4C72-BF9E-02E90424766C. Podpisany Strona 9



238,7 0s6b/krfii w stosunku do roku 2010 liczba ta wzrosta o 686loDodatni przyrost rzeczywisty
nie jest jednak efektem spektakularnego przyroaturalnego, ktérego stopa w latach 2010-2013 wa
hata st migdzy 1,5 a 4% (od 30 do 78 os6b), a salda migré¢jivyniku procesdw suburbanizacji na
teren Orzesza naptywgmieszkacy spoza gminy, czego nie réwnawaodptyw zameldowanych
0s0Ob. Na terenie miasta w latach 2010-2012 osieslijt859 nowych mieszkeow, 460 0s6b wyer-i
growato, co przektada esina dodatni bilans -399 os6b. Naptyw luéciostanow 76,88% przyrostu
rzeczywistego gminy w analizowanym okresie, co pettza fakt,ze Orzesze, jako miasto nalee
do strefy otaczapej rdzé konurbacji katowickiej, jest atrakcyjne z punktidgenia osadnictwa.

Analizujgc struktue wieku ludndci Orzesza jednoznacznie natewskazé& na starzenie i
spoteczéstwa. Udziat ludnéci w wieku powyzej 65 lat wynosi 13,59% (GUS, 2013), co wedlug iskal
ONZ klasyfikuje ludné¢ miasta Orzesze do grupy ,populacji starej’. W dat€2010-2013 liczba
mieszkacow wzrosta o 3,6% (696 osbéb), w tym o 1,86% w wigkzedprodukcyjnym, o 3,45% w
wieku produkcyjnym i a0 6,34% w wieku poprodukcyjnym. Z kolei ,indeksustci” demograficz-
nej opisujcy relacg miedzy udzialem dzieci i mtodzky do lat 14, a udziatem os6b paiey 65 roku
zycia wynosi 85,74%, czyli osoby w mtodszej grupiekewej przewaaja liczebnie nad gruposéb
starszych. Prognozy demograficzne dla powiatu roikekiego § optymistyczne i przewidgjwzrost
wielkosci populacji 0 5,12% (4 774 osoby) w 2035 r. w stdss do liczby ludnéci w roku 2011 (Pro-
gnoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oradrpgionow na lata 2011 — 2035, GUS).

W latach 2003-2004 poziom bezrobocia w Orzeszu wiynmoemal 9%. Sytuacja na rynku
pracy poprawiata gisukcesywnie od 2005 roku. Poziom bezrobocia w 2088 osagmat wartos¢
3%, lecz do roku 2012 wzrost do 4,9% (BDL). Jegetinak w znacznej mierze bezrobocie frykcyj-
ne. Gtéwnymi czynnikami wptywagymi na ksztattowanie sipoziomu bezrobocia strukturalnegp s
zmniejszajce s¢ rokroczniesrodki z Funduszu Pracy na aktywizaepwodovd oraz deficyt matych
i srednich przedsbiorstw o zré@nicowanej dziatalngci, ktére zagwarantowatyby podaniejsc pracy.
Wedtug bazy TeleAdreson (2012) na lokalnym rynkacgrdziatag cztery firmy zatrudniajce ponad
50 pracownikoéw:

— Pol-Am-Pack S.A. Oddziat Huta Szkta "Orzesze” zamienie ok. 500 osoéb,

— Labatra sp. z 0.0 zajmygjej sk transportem i spedygizatrudnienie ok. 200 oséb,
- Mirola S.J. — producent bram, rolet i parapetowugitienie ok. 85 osdb,

- Fabryka Materacy JANPOL sp. z 0.0. zatrudnienie8&kosob.

ZasOb mieszkaniowy w Orzeszu wedtug stanu na 20l 20r4884 mieszkania, z czegoelw
sza¢ stanowi wlkasng prywatna. Mieszkania komunalne to zaledwie 3,58tomiast socjalne 0,6%
0go6tu lokali mieszkalnychZzagospodarowanie Orzesza, zwlaszcza sotlectw, ma miajski charak-
ter. Wigkszas¢ mieszkacow zamieszkuje budynki jednorodzinne realizowanzepinwestorow indy-
widualnych.

Stan wyposzenia w infrastruktuy spoteczg jest zadowalary, zatem planowanie krotkoter-

minowe nie przewiduje nowych inwestycji w tym zadiee W przypadku dynamicznego wzrostu
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utrzymupcych s tendencji demograficznych (dodatni przyrost ndhya saldo migracji) celowe
maoze okaza sie wykorzystanie wskazanych w obaaujacych miejscowych planach obszarow ustug
publicznych dla lokalizacji przedszkolisrodkow zdrowia oraz rozbudowa istrieych obiektow
szkolnych i kulturalnych.

Struktura przestrzenna gminy Orzesze, w ktorej @a80% powierzchni stanowiobszary
biologicznie czynne oraz brak zaktadow produkcypmpemystowych o diej ucihzliwosci, stwarzag
korzystne warunkkycia mieszkacom. Z punktu widzenia tendencji demograficznychtise jest pla-
nowanie i tworzenie optymalnych warunkavcia dla r@nych grup wiekowych. Warunkiem rozwoju
jest stworzenie dobregé&rodowiska mieszkaniowego, m.in. w postaci atrakggfnprzestrzeni pu-
blicznych, lokalnej infrastruktury spotecznej i turalnej przy bardzo dobrej depnhasci komunikacji

publicznej do érodkdéw konurbacji katowickiej i aglomeracji rybniek

2. Zmiany z zagospodarowaniu na podstawie wydanychedyzji administracyjnych
Analiza zmian zachodzych w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ops&rgprzede

wszystkim na wydawanych decyzjach o ustaleniu la&aji inwestycji celu publicznego, ustaleniu
warunkow zabudowy oraz pozwoleniu na budoWzieki nim mazliwa jest ocena tempa rozwoju
przestrzennego gminy oraz charakter i gagirzestrzenny zmian zachadych w wytkowaniu tere-

z

now.

1.1.2. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji de publicznego

W okresie od 1 lipca 2010 roku do 30 czerwca 20dkd Burmistrz Miasta Orzesze wydat
trzynacie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publiczieeg znaczeniu powiatowym i gminnym. Ze-
stawienie decyzji stanowi Tabela 2.
Tabela 2. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizauvestycji celu publicznego o znaczeniu powiato-

wym i gminnym wydanych w latach 2010-2014.

Nr decyzji
L.p. |idata jej wyda- Rodzaj inwestyciji Oznaczenie nieruchaitio Streszczenie ustalaecyzji
nia
2010
obreb Orzesze,
005/2011 o ul. Rybnicka . . .
1. 11.01.2011. Inwestycja liniowa Dzialki nr 698/48, 700/49, Przebudowa sieci wodagjowej

695/231, 885/152, 868/159
obreb Orzesze,
136/2011 Obiekt infrastruktury ul. Waryhskiego i Chopina | Budowa stacji bazowej telefonii komdr-

2. 09.08.2011. technicznej Dziatki nr 801/62, 555/129, kowej
316/71, 124, 398/64, 664/62
2011
145/2011 Obiekt infrastruktury obreb Jakowice, - .
3. 29.08.2011 technicznej ul. Fabryczna, Budowa stacji transformatorowej
T ) dziatka nr 1136/28
obreb Zgm,
ul. Sosnowa,
dziatki nr 742/6, 741/6, 740/6 . .
4. | 220U | inwestycjaliniowa | 73716, 73006, 736/6, 73506, d?;‘;%ﬁ;gffg%‘ggﬁkﬁmé d‘:{é?ﬁ?z?r?;'wh
A ' 73316, 73416, 732/6, 725/6,
729/6, 728/6, 739/6, 439/86,
510/6
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Zrodio: Dane Urzdu Miasta Orzesze

obreb Zawada, S
Budowa kontenerowej sieci transformato-
5 018/2012 Infrastruktura techniczna ul. Polna, rowej wraz z siegi kablowg dla zasilania
’ 03.02.2012. dziatki nr 1043/78, 1044/78, osiedla doméw iednorodzinnveh
1045/78, 1049/78 J Y
2012
obreb Orzesze, . .
6. 0(2)6055/)22001122 Infrastruktura techniczna ul. Powstacow, Budowa stacji ftr) 3;:!? na potrzeby dy-
T ) dziatka nr 865/193
088/2012 . obreb Woszczyce, Budowa stacji bazowej telefonii komgr-
7. Infrastruktura techniczna ul. Zorska, .
04.06.2012. . kowej
dziatka nr 50
obreb Gardawice,
ul. Stara,
8. 21002(;22001122 Infrastruktura technicznaSSS/Zigtkg‘lgr/lzé 1:;1%/5;441181/]]8 Budowa kanalizacji deszczowej
73,961/151, 502/21, 362/18
575/18
decyzja Burmi- obreb Zazdrae,
9. [strza Miasta taf-Infrastruktura techniczna ul. Bukowa, Budowa kanalizacji deszczowej
ziska GArne
2013
obreb Jakowice, .
10. 222(?2/22001133 Inwestycja kubaturowg ul. Wolndéci, Odbudowa dachu b udynl_(u daola
.02. . ; oraz budowa komina
dziatka nr 70/1
obreb Gardawice,
057/2013 . _ul. Tulipandw, . .
11. 21.05.2013 Infrastruktura techniczna dziatki nr 580/22, 590/22, Rozbudowa sieci wodogjowej
o ’ 626/22, 629/22, 632/22, 635/22,
581/22
obreb Orzesze,
ul. Mikotowska, ul. Rybnicka
dziatki nr 874/163, 872/165,
868/159, 876/163, 877/163,
878/163, 879/163, 790/80,
789/80, 792/78, 791/78, 793/78,
795/75, 797/74, 799/74, 801/73,
164/2013 |Budowa sieci energetydz803/71, 805/71, 807/72, 809/72, . .
121 23122013, nej 810/72, 811/72. 812172, 813/72, Budowa linii kablowej SN-20kv
815/69, 817/69, 819/68, 831/62,
832/62, 834/162, 838/58, 840/%8,
841/58, 842/58, 844/53, 975/53,
847/50, 846/50, 848/50, 196/53,
854/53, 850/53, 852/53, 560/184,
638/103, 639/103, 640/103,
634/103, 198/53
2014
obreb Orzesze,
35/2014 . ul. Malinowa, Rozbudowa gazogiju z budow przyk-
13- 1 51.03.2014, | 'Nfrastruktura techniczna . ui nr 360, 203/26, 1058/4, czy do 3 budynkow mieszkalnych
730/21, 698/19

Dwanacie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji cghwblicznego wydanych w okresie
analizowanych czterech lat dotyczy przebudowy, wosvy lub budowy infrastruktury technicznej.
Jedna decyzja dotyczyta odbudowy dachu budynkui&ta po pgarze oraz budowy nowego komina.
Wydane decyzje nie naruszajstalé obowizujacego studium uwarunkowa kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego. Rozmieszczenie decyzjdptawiono na rys. | i na rys. Il.

WojewodasSlaski w analizowanym okresie nie wydzddnej decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego na terenach zangkych.

2.2. Decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym rmdaQrzesze 10 | Strona
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Zgodnie z art. 59 ust.1 Ustawy o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym, zmiana Spo-
sobu zagospodarowania terenu w przypadku brakw ptagjscowego, poleggia na budowie obiektu
budowlanego lub wykonaniu innych robo6t budowlanyekake zmiana sposobuwytkowania obiektu
budowlanego lub jego ¢&ci wymaga ustalenia, w drodze decyzji o warunkadiudowy.

Ponad 50% powierzchni gminy Orzesze zapagy, ktére s chronione przed zabudawTe-
reny, na ktérych nie obowzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennegéudniowo-za-
chodnia czs¢ Orzesza-Centrum oraz dzielnica Zawada, obszacteotdosciska, Woszczyce i Kro-
I6wka oraz teren zachodniejedzi Zazdrdci i pétnocno-wschodnich Gardawic - charakteryzsig
dynamicznym ruchem inwestycyjno-budowlanydla obszaréw tych w analizowanym okresie 2010-
2014 wydanadb34 decyzje o warunkach zabudowy dotyez inwestycji polegagych na budowie,
rozbudowie lub przebudowie budynkow, istotne z punkidzenia ruchu budowlanego (porgii
budowe elementdw infrastruktury technicznej, tymczasowgbkektow budowlanych), ktére pogrupo-
wano wedlug rodzaju obiektéw budowlanych i przedgiao w tabelach dla poszczegdéinych dzielnic

i sotectw.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydanychetnti Orzesze-Centrum w analizowanym okre-
sie czterech lat przedstawia tabela 3.
Tabela 3. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydha dla terendéw w dzielnicy Orzesze-

Centrum w latach 2010-2014.

- llo$¢ decyzji o warunkach zabudowy
L, R"d;a\‘N ‘l’br:ekt” by %010 2011 2012 2013 2014 Razem
P owlanego B R,Pl B|RP B R,P B RP B RP B| RP Razem
2 3 4] 5] 6 7 8 9 10 11 12 13 14 1§
Budynki mieszkalng, 11 8 4 36 (79
1. jednorodzinne (15 budyn{ 5 7 4 (44 budynt 2 | (7 budyn-| 2 6 2 |budynt 15| 51
kow) ki) kow) kow)
Budynki gospodar-
2. | cze, inwentarskie 2 2 5 0 7 0 7 1 2 1 23 4 27
garae
3. | Budynki ustugowe 2 3 0 2 1 0 1 0 D 1 4 b 10
Budynki usiug pu-— ool o 0 1 1 ol o o 1| 1 2
blicznych
3, |Budynki przemysio- 0| 1] o 0 0 0 ol o] o 1| o 1
we, magazynowe
4 Razem 15 10| 13| 6 16 3 13 3] 8 4 65 2 91
) 25 19 19 16 12 91
oznaczenia:
B — budowa

R, P —rozbudowa lub przebudowa

Dla terenéw w potudniowo-zachodniejegei Orzesza-Centrum w analizowanym czteroleciu
wydano 91 decyzji o warunkach zabudowy, dodggzh budynkéw — ich budowy, rozbudowy i prze-
budowy. Najwicksza liczba decyzji zostata wydana w drugiej po®2010 roku (25 decyzji). 51 de-
cyzji wprowadzato ustalenia dla zabudowy mieszkamijogednorodzinnej, pt z nich dotyczyto bu-
dowy wigcej niz jednego obiektu, stl catkowita liczba budynkéw jednorodzinnych, kténegtyby

zost& na ich podstawie zrealizowane wynosi 79. 27 dedgatyczyto budynkéw gospodarczych, in-
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wentarskich oraz garg, 10 obiektow ustugowych. Warunki zabudowy wydananiez dla dwoch
budynkow ustug publicznych (budowa kancelarii Nédietwa Kobior, rozbudowa budynku biurowo-
socjalnego Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszarj) i budowy hali magazynowe.

Pozwolenia na budaywbudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zostaty wyelaa podsta-
wie 12 decyzji wydanych w analizowanym okresie. ¥, ktore dotyczyly wikszej liczby obiek-
téw (zespoty od 2 do 26 budynkdéw) nie uzyskatydakyd pozwolenia na budawDla 10 decyzji do-
tyczacych rozbudowy lub przebudowy budynkéw jednorodyga@imoraz 8 ustalagych warunki zabu-
dowy dla budowy budynkéw gospodarczych i ggredwniez wydano pozwolenia na budewTrzy
pozwolenia na budogvwydano dla inwestycji poleggiych na budowie obiektow ustugowych, dla
ktorych warunki zabudowy i zagospodarowania terastalono przed analizowanym czteroleciem.
Dwie dotyczyty warsztatéw ustugowych i uzyskaty patenia na zmiag sposobu zytkowania oraz
na nadbudow obiektu. Jedna decyzja dotyczyta budowy zespotazgablaszanych — uzyskata po-
zwolenie na budow

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy dla terenétezpoych w dzielnicy J&owice wydanych w
okresie od 1. lipca 2010 roku do czasu uchwalengstowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego — uchwata z dnia 25. kwietnia 2013 roku - gsrzwia tabela 4.

Tabela 4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wydha dla terenéw w dzielnicy skeowi-

ce w latach 2010-2013.

- llo$¢ decyzji o warunkach zabudowy
= ROdSS\IN ‘l’abn'eektgb - 2010 2011 2012 2013 | 2014 Razem
- 9 B |RP B RPL B] RPL Bl RH B RP B| RP RaZem
2 3 4 5 6 7 8 9 10| 11 12 13 1p 15
o 11 11 24 (34
1, |Budynki mieszkalngq p il o | (13budyn 1 | 2| o | - | - | -] - budyn} 1| 25
jednorodzinne kow) kow) kow)
Budynki gospodar-
2. | cze, inwentarskie 1 1 2 0 0 0 - - - - 3 1 4
garae
3. | Budynki ustugowe 0 0 0 0 0 0 : - - 0 [( 0
Budynki ustug pu- 0 1 0 0 0 0 i i o 0 1 1
blicznych
3 Budynki przemysta- 0 0 0 0 0 0 ) ) R 0 0 0
we, magazynowe
4 Razem 12 2 13 1 2 0 - -l - - 271 3 30
) 14 14 2 - - 30
oznaczenia:
B — budowa

R, P —rozbudowa lub przebudowa

W drugiej potowie 2010 roku i w roku 2011 wydano Jbdecyzji ustalagych warunki zabudowy
dla terenéw w dzielnicy 3kowice, w kolejnym roku dwie, pozostate pgmtwania umorzono.
Pozwolenia na budawbudynkoéw jednorodzinnych wydano na podstawie ldyzje ustalajcych
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu. Deckefge dotyczyly wgkszej zespotdw od 2 do 7
budynkdéw nie uzyskaty pozwolenia na budowo czasu uchwalenia planu zagospodarowania.
Pozwolenia na budaywydano rownie dla 6 decyzji ustalagych warunki budowy lub rozbudowy

garay oraz dwoch dotyerych zmiany sposobuzutkowania budynkéw gospodarczych na cele
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mieszkaniowe. Pozwolenie na rozbudowudynku Ochotniczej Stkg Pazarne] wydano tate na

podstawie decyzji ustatgjej warunki zabudowy.

Rejestr decyzji o warunkach zabudowy dla terendazpaych w dzielnicy Zawada wydanych w okre-
sie od 1. lipca 2010 roku do 30. czerwca 2014 roprzedstawia tabela 5.
Tabela 5. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wyda dla terenéw w dzielnicy Zawada

w latach 2010-2014.

- llos¢ decyzji o warunkach zabudowy
L ROdSS\IN ‘l’;n'eektg by %010 2011 2012 2013 2014 Razem
P- 9 B |[RP|l B |RP _B| RP., B|] RP__B| RP_B| RP Razem
2 3 4 5 6| 7| 8| of 10 11| 12 13 14 15
. 15 19 25 9 86
1. B”%ﬁ“nkc')rrgéezsirz]ﬁ‘;'“e@%glgu g 1| @ | 5| @ |2 @] 0| @8 0@l 8 | 94
! : bud.) bud.) bud.) bud)| | bud.)
Budynki gospodar-
2. | cze, inwentarskie 0 0 0 0 1 1 2 1 0 0 3 2 5
garae
3. | Budynki ustugowe 0 0 1* 0 0 0 0 1 0 0 1% 1 1
Budynki ustug puy 0 0 o] o 0 0 0 0o/ 0 o] o 0
blicznych
3, |Budynki przemysto- 0 0 o| of| o] o 0 ol o o o 0
we, magazynowe|
4 Razem 18 1| 15| 5| 20| 3| 27| 2 9 0 89 11 100
: 19 20 23 29 9 100
oznaczenia:
B — budowa

R, P —rozbudowa lub przebudowa
* decyzja dla 27 budynkdéw mieszkalnych i 1 budynislugowego (w tabeli wliczona do budynkow
mieszkalnych)

W granicach dzielnicy Zawada w analizowanym cztsriol wydano 100 decyzji o warunkach
zabudowy, dotycgeych budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw budawich. 94 decyzje wpro-
wadzato ustalenia dla zabudowy mieszkaniowej, lich dotyczyto budowy wicej niz jednego
obiektu (zespoty od 2 do 27 budynkéwhydstatkowita liczba budynkéw jednorodzinnych, ktane-
glyby zosté na ich podstawie zrealizowane wynosi 174. Ustaleitaé budynkéw gospodarczych oraz
garay wprowadzito 5 decyzji, dwie dotyczyly obiektéwhugowych (w tym jedna ustalata warunki
zabudowy dla 27 budynkéw jednorodzinnych i budyoktugowego).

Na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wydan@nalizowanym czteroleciu, 31 po-
zwolen na budow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym jedite zespotu dwdch budyn-
kow. Dla 7 decyzji dotycgcych rozbudowy lub przebudowy budynkéw jednorodyaimoraz 4 usta-
lajacych warunki zabudowy dla budowy lub przebudowyymkdw gospodarczych i gamaréwniez
wydano pozwolenia na budewJedna decyzja dotyczyta przebudowy budynku ushego — uzyska-
no pozwolenie. Wydano 4 pozwolenia na bugdudynkéw mieszkalnych, dla ktérych warunki zabu-
dowy i zagospodarowania terenu ustalono przed zovadinym czteroleciem oraz uzyskano pozwole-

nie na zmiag sposobu zytkowania budynku gospodarczego na ustugowy.
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Decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie tigch 2010 roku do czasu uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania dla terendw w seiecawi¢ - 24. kwietnia 2014 roku.
Dla terenéw potponych w sotectwie Zawé& w okresie analizy wydano jeglidecyzg o wa-

runkach zabudowy polega na rozbudowie poddasza budynku mieszkalnego jedaomego. 16.
sierpnia 2010 roku uchwalono miejscowy plan zagdapmwania przestrzennego dla obszaru sotec-

twa.

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie tidch 2010 roku do czasu uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania dla terendéw w seiedbardawice - 24. kwietnia 2014 roku — ze-

stawiono w tabeli 6.
Tabela 6. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wyda dla terenéw w sotectwie Gardawi-

ce w latach 2010-2014.

- llo$¢ decyzji o warunkach zabudowy
= ROdSS\IN ?;riktgb 2010 2011 2012 2013 | 2014 Razem
P- g B R, P B RP_ B| RP| Bl RP B RP B| R[P Razem
2 3 4 5 6| 7| 8| 9| 10/ 11 12 13 1k 15
69
. 15 18 18
1, |Budynkimieszkaine 17 | 5 | gqpugun| 2 (@704 3 | @3] 2 | 1| 0| A9 9| 77
jednorodzinne | (39 bud.) . budyn
kow) ud.) bud, .
kéw)
Budynki gospodart
2. | cze, inwentarskie 1 0 0 2 1 0 1 0 0|l O 3 2 5
garae
3. | Budynki ustugowe 0 0 1 0 0 0 q 0 q 0 1 D 1
Budynki ustug pu; 0 0 ol ol o/ ol o ol o o] o o
blicznych
3. |Budynki przemysto- 0 0 ol ol ol ol ol of 1| o 1
we, magazynowel
A Razem 18 17 4| 19| 3| 1d 2| 1 9 74 1p 85
: 20 21 22 21 1 85
oznaczenia:
B — budowa

R, P —rozbudowa lub przebudowa

Dla terendw wchodgcych w sktad sotectwa Gardawice wydano w analizgwanzteroleciu
85 decyzji ustalacych warunki zabudowy i zagospodarowania terenudétyzji dotyczyto budyn-
koéw mieszkalnych, w tym 9 ich rozbudowy lub przebwgl. Dla 45 budynkéw uzyskano pozwolenia
na budow (35 decyzji), w tym dla zespotu dwdch i dzigsi budynkéw. Wydano take 5 decyzji do-
tyczacych budynkow gospodarczych i gaya- uzyskano 3 pozwolenia. Jedna decyzja ustalatamnw
ki zabudowy dla obiektu ustugowego, jedna dla raltvwy magazynu materiatdw budowlanych, obie
uzyskaty pozwolenia. Zaréwno decyz) warunkach zabudowy, jak i pozwolenie na bugoayska-

no dla inwestycji polegagej na budowie warsztatu stolarskiego i budynkusakalnego.

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie tigca 2010 roku do czasu uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania dla terendéw w sgiedtlgiciska - 24. kwietnia 2014 roku — ze-
stawiono w tabeli 7.

Tabela 7. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wyda dla terenéw w sotectwie M-

ska w latach 2010-2014.
| L. [Rodzaj obiektu buf

ll&¢ decyzji o warunkach zabudowy |
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dowlanedo 2010 2011 2012 2013 2014 Razem
P- 9 B R, P B RP_ B| RP| Bl RP B RP B| R|P Razem
2 3 4 5 6| 7 8 | 9| 10| 11 12 13 14 15
Budynki mieszkalne 11 (41 6 (19
1. iednorodzinne bud.) 0 17 2 11| 113 2| 70| 58 | 5| 63
Budynki gospodar-
2. | cze, inwentarskie 0 0 1 0 1 0 1 1 2, 0 5 1 6
garae
3. | Budynki ustugowe 0 0 1 0 1 0 q 0 q 0 2 D 2
Budynki ustug puy 0 0 ol ol o] ol o| ol o o of o
blicznych
3. |Budynki przemysto- 0 0 o| ol o] ol o/ o] o of of o
we, magazynowe
4 Razem 11 0 19 2] 13 1| 14 3| 8 0 65 4§ 71
: 11 21 14 17 8 71
oznaczenia:
B — budowa

R, P —rozbudowa lub przebudowa
W analizowanym czteroleciu wydano 71 decyzji ugsalgch warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu dla terenéw na obszarze sotectwscisl@. 63 decyzje dotyczyly budynkow miesz-
kalnych, w tym 5 ich rozbudowy lub przebudowy. B2 budynkéw uzyskano pozwolenia na budo-
we, dla trzech na rozbudawWydano take 6 decyzji dotyczych budynkéw gospodarczych i gaya
— uzyskano 4 pozwolenia. Jedna decyzja ustalatankazabudowy dla obiektu ustugowego, uzyska-
no pozwolenie na budaw Zaréwno decyzj o warunkach zabudowy, jak i pozwolenie na bugow
uzyskano na budoswbudynku mieszkalno-biurowo-magazynowego oraz pgrkina 30 samochodoéw.
Decyzje o warunkach zabudowy istotne z punktu widzechu budowlanego wydane w ana-

lizowanym okresie w sotectwie Zazfirprzedstawia tabela 8.
Tabela 8. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy wyda dla terendéw w sotectwie Zazééo

w latach 2010-2014.

L Rodzaj obiek- llo$¢ decyzji o warunkach zabudowy
" |tu budowlang- 2010 2011 2012 2013 2014 Razem
go B R, R B R,P) B RR B| RP B RP B R,P Razem
2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Budynki miesz- 2 11
1. | kalne jednoro-| (13 bu-| 1 | (20 budyn{ 0O g (rflfék\)/\llj)' 0 leu((jl)él 112 18 d3 g?(tvt:/;] 1 3 36
dzinne | dynkéw) k6w) y . y
Budynki gospo-
2. |darcze, inwentar- 1 0 1 0 0 0 1 0 0 0 3 0 3
skie, garae
3. B”dy“\'/‘v'eus*ugo o |o 0 0 0 ol of o] o o 0 of o
Budynki ustug| | 0 0 0 o ol ol o o 0 of o
publicznych
Budynki przemy-
3. | stowe, magazy: O 0 0 0 0 0 0 o 0] O 0 0 0
nowe
4 Razem 3 1 12 0 6 0 13 1 20 1 36 3 39
) 4 12 6 14 3 39
oznhaczenia:
B — budowa
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R, P —rozbudowa lub przebudowa

W analizowanym czteroleciu wydano 39 decyzji ugsalch warunki zabudowy dla terenow
w sotectwie Zazdrg. 36 z nich dotyczyto budynkéw mieszkalnych, poatesB garay i budynkdw
gospodarczych. Wydano 25 pozwolea budow i dwa na rozbudow budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych. Decyzje ustalag warunki zabudowy, ktore dotyczyty akszej zespotéw od 2 do
11 budynkow nie uzyskaty pozwolenia na bugow

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie tigca 2010 roku do czasu uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania dla terendéw w selediVoszczyce - 24. kwietnia 2014 roku — ze-
stawiono w tabeli 9.

Tabela 9. Zestawienie decyzji o warunkach zabudowsglanych dla terenéw w sotectwie

Woszczyce w latach 2010-2014.

- llo$¢ decyzji o warunkach zabudowy
Lp ROdde\‘N ?af’rli'“é‘ bu—%010 2011 2012 2013 2014 Razem
) 9 B R, P B RP B R,P| Bl RR Bl R,P B R,P Razem
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10| 11 12 13 14 15
Budynki mieszkaln 6 (13 3
1. day ; % @0bud) 0| 8(12bud) O 2 3| 1]@6| 2| 22| 5 27
jednorodzinne b.) b
Budynki gospodart
2. | cze, inwentarskie, 0 0 0 1 0 1 1 0 1 0 2 2 4
garae
3. | Budynki ustugowe 0 0 0 0 2 0 ( 0 @ g 2 ( 2
Budynki ustug pu- 0 0 ol ol 2| 0ol ol o/ ol ol 1 1
blicznych
3. Budynki przemysto- 0 0 0 0 0 0
we, magazynowe
4 Razem 26 8 34
) 2 9 12 5 6 34
oznaczenia:
B — budowa

R, P —rozbudowa lub przebudowa

W okresie analizowanych czterech lat wydano 34 zjecystalajce warunki zabudowy dla
terendbw w sotectwie Woszczyce. 27 decyzji dotycZytalynkéw mieszkalnych, na ich podstawie
wydano 20 pozwole na budow i 3 na przebudow 4 decyzje dotyczyly obiektow gaxavych i
gospodarczych (2 pozwolenia), 2 budynkéw ustugowyctzego pozwolenie na budewydano dla

jednej inwestycji polegagej na budowie stacji obstugiodkdw transportu.

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie tigca 2010 roku do czasu uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania dla teren6éw w setedtroléwka - 24. kwietnia 2014 roku — ze-
stawiono w tabeli 10.

Tabela 10. Zestawienie decyzji o warunkach zabudemggtanych dla terenéw w sotectwie

Kréléwka w latach 2010-2014.

L.p | Rodzaj obiektu bul llo$¢ decyzji o warunkach zabudowy
. dowlanego 2010 \ 2011 | 2012 | 2013 | 2014] Razem
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\ B R, P B RP| B| RP B RP B RP B RP Razem
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15
Budynki mieszkalne 34
1. jednorodzinne 3(@bud) O| 2(10bud)) O 3 0 bud.) 0 0 0 11 0 11
Budynki gospodart
2. | cze, inwentarskie 0 0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 1 1
garae
3. | Budynki ustugowe 0 0 0 0 0 0 0 0 D 0 q 0
Budynki ustug pu- 0 0 ol ol ol o ol o o of of o
blicznych
3 Budynki przemysto- 0 0 0 0 0 0 0
we, magazynowe
4 Razem 11 L 12
) 3 2 4 3 0 12
oznaczenia:
B — budowa

R, P —rozbudowa lub przebudowa

Dla terenéw w Kroléwce wydano 11 decyzji dotycgch budowy budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, 3 uzyskaty pozwolenie na buglooraz jedn zezwalajca na przebudowbudynku
gospodarczego, dla ktérej rowaieydano pozwolenie.

Sotectwo Krolowka charakteryzuje najmniejsza inyewsos¢ dziataar inwestycyjnych W
analizowanym czteroleciu wydano 12 decyzji o waagahkzabudowy (patrz tabela 10).

PGL ,Lasy Pastwowe” Nadlgnictwo Kobiér uzyskato pozwolenie na budpwzkotki
kontenerowej na terenie istriegj szkotki Kréléwka (m.in. na budawbudynku administracyjnego
wraz z hal siewéw oraz budog budynku magazynowo-warsztatowego) na podstawiegzfleo

warunkach zabudowy.

Decyzje o warunkach zabudowy wydane w okresie tigca 2010 roku do czasu uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania dla terenéw w selecgoi - 24. kwietnia 2014 roku — zestawio-
no w tabeli 11.

W analizowanym czteroleciu dla terenéw w sotect@igpn wydano 71 decyzji znageych

dla oceny ruchu budowlanego, zestawiono je w tdldeliTabela 11. Zestawienie decyzji o warunkach

zabudowy wydanych dla terendw w sotectwie Zgolatach 2010-2014.

— llos¢ decyzji o warunkach zabudowy
L.p R°d§§\JN T’;’r']‘zkt: bY—2010 2011 2012 2013 2014 Razem
) 9 B R, P B R,P B R,P B RFP B R/P B R,P Razem
1 2 3 4 5 6 7 8 9 100 11 12 13 14 15
Budynki mieszkalne 18 (87 16 (18 59
1. ay . 2 21 (24bud)) O 2 4 2 0 0| (133]| 6 65
jednorodzinne bud.) bud.)
bud.)
Budynki gospodar- 102
2. | cze, inwentarskie 0 0 2 1 1 0 bud.) 0 0 0 4 1 5
garae )
3. | Budynki ustugowe 1 0 0 0 0 0 0 0 D 1 0 1 1
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Budynki ustug pu; 0 0 0 0 0 0 0| 0| O 0 0 0
blicznych
3 Budynki przemystq- 0 0 0 0 0 0 0 o/ o/ O 0 0 0
we, magazynowe
. Razem 19 |2 23 1] 17| 2] 5] 2] o o] e g 7
. 21 24 19 7 0 71
oznaczenia:
B — budowa

R, P —rozbudowa lub przebudowa

65 decyzji dotyczyto budynkow mieszkalnych jednaiadych, w tym 59 ich budowy (133
obiekty). Uzyskano pozwolenie na budo¥8 budynkéw. Wydano 5 decyzji ustalgych warunki za-
budowy dla garay i budynkdéw inwentarskich (2 pozwolenia) oraz jgdiezwalajca na budow bu-
dynku ustugowego (wydano pozwolenie na buejow

W poréwnaniu do okresu 2006-2010, ocenianego wzsnimiej analizie zmian w zagospoda-
rowaniu przestrzennym opracowanej w 2010 r. (758/z]8, w analizowanym czteroleciu zmniejszy-
la sk liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy (884yzje) majcych znaczenie dla ruchu
budowlanego. Jest to nigtpliwie nastpstwo uchwalenia szeiu plandéw zagospodarowania prze-
strzennego. Spodd 534 wydanych decyzji o warunkach zabudowy gWwontynuaci w postaci po-
zwolen na budow lub rozbudow uzyskato 278 obiektow budowlanych. 84% decyzjiydeyto bu-
dynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, 11,65% ggrabudynkéw gospodarczych, 3,2 obiektéw
ustugowych, 0,75% ustug publicznych, natomiast Optfdynkdéw magazynowych.

Przewaajaca czs$¢ nieruchoméci, co do ktérych wydano decyzje ustata warunki zabudo-
wy potazona jest na terenach przeznaczonych pod zabpidoBtudium 2011. Dla terenu Zaiwi
oraz pétnocnej i wschodniej gxi Orzesza-centrum w analizowanym czteroleciu obpywat plan
miejscowy.

Najwiecej decyzji — 100 — wydano dla terenéw, na ktorgieh obowazujg plany miejscowe:
w Zawadzie, potudniowej i zachodniejeézi Orzesza-centrum (91) i Maskach (71) oraz sotec-
twach, dla ktérych plan uchwalono w ostatnim rokw Zgoniu 71 decyzji, w Gardawicach i Zazdro-
sci odpowiednio: 85 i 39 decyzji. Najmniejszy ruciwiestycyjny odnotowano w Kroléwce — 12 decy-
zZji (przy braku planu miejscowego). Powszechna t@stiencja do uzyskiwania decyzji dla zespotow
budynkéw mieszkalnych, naginie ich przeniesienie na innego inwestora i ustaldecyzji o pozwo-
leniu na budow dla poszczegolnych, naggziej pojedynczych inwestycji budowlanych, co skijgku
powstawaniem budynkéw o odmiennyny riaktadany pocitkowo osiedlowy charakter. Ustalenia
decyzji wydanych dla nieruchorm polazonych w obszarach, na ktérych wZpéejszym czasie
uchwalono plany miejscowe ydzono w ustalenia tych opracofiveBeda one réwnie analizowane
przy ustalaniu zapiséw plandéw opracowywanych w gziyci.

Analizujgc obecny proces uzyskiwania warunkéw zabudowy ztaegnie nalgy wspierd,
uchwalenie planéw miejscowych dla terenéw nieetlgh zastgiem obowijzujacych planéw, gdy

skutkowatoby to zdecydowanie tatwiejsprocedug uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budgw
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szczegolnie biaic pod uwag perspektyw dalszej liberalizacji prawa w tym zakresie (tzgoda bu-

dowalna).

2.3 Decyzje o pozwoleniu na budog

Dla celdéw niniejszego opracowania dokonano anakggstrow decyzji o pozwoleniu na bu-
dowe wydanych w okresie od 1. lipca 2010 roku do 3@raza 2014 roku. W celu oceny rzeczywi-
stej dymaniki zmian przestrzeni with pod uwag jedynie te decyzje, ktére maidecydowany wptyw
na zmiag zagospodarowania gminy, czyli ich realizacja szaha jest z wybudowaniem nowego
obiektu lub rozbudow/przebudow istniegcego (604 decyzje).

Analogicznie do zestawienia wydanych warunkow zalg decyzje o pozwoleniu na budo-
we pogrupowano wedtug rodzaju obiektéw budowlanych.
Tabela 12. Zestawienie decyzji o pozwoleniu na lgdaydanych w latach 2010-2014.

llo$¢ decyzji o pozwoleniu na budew

L.p | Rodzaj obiekty |l pot. 2010 2011 2012 2013 | pot. 2014 Razem
+ | budowlanego) g 1gpl RP| RA B | RP B | RFA B | RP B| Rpr™
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 1%
Budynki miesz} 70 (72 106 113 (114 47 (57 bul 443 (451
1. | kalne jednoro{ budyn-| 3 | 107 | 26((107 bu{ 12 | budyn-| 18 dynkow) 13 | budyn-| 72 | 515
dzinne ki) dynkow) k6w) Y k6w)
Budynki gospor
2. | darcze, inwent 3 0| 13 2 11 2 14 2 2 0 43 6 49

tarskie, garze
Budynki ustugdg

3. we 6 1 2 3 4 4 5 1 3 2 20 11 31
g, |Budynkiustugl | g g b g | g | 1| 1 0 1 0 3 2| s
publicznych
Budynki prze-
5. |mystowe, maga- O 1 0 0 2 1 0 0 0 0 2 2 4
zynowe
6 Razem 79 51 122 32 124 20 133 21 53 15 511 9B 604
84 154 144 154 68 604

515 decyzji, tj. 85,3% o0gotu, dotyczyto budynkovieszkalnych jednorodzinnych, z czego
86% ich budowy. 5 decyzji dotyczyto gagej niz jednego obiektu, sti catkowita liczba budynkéw
jednorodzinnych, ktére mogtyby zoétaa ich podstawie zrealizowane wynosi 457. Pozestatyzje
dotyczyly budynkéw gospodarczych, inwentarskickaiagy (49 decyzji), ustugowych (31), ustug pu-
blicznych (5), przemystowych i magazynowych. Rimlvestycyjny odzwierciedlony poprzez wyda-
ne pozwolenia na bud@awutrzymuje s na statym poziomie w okresie analizowanego czteral—
rocznie wydawanych jest okoto 150 decyzji.

Poréwnanie ruchu inwestycyjnego w latach 2010-20diérzonego ilécia wydawanych po-
zwolen na budow, z okresem 2006-2010 @bym poprzednj analizz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, nie jest rave ze wzgédu na niejaspanaliz decyzji — brak rozdziatu decyzji usta-

lajgcych warunki zabudowy i pozwalena budow.

2.4 Ocena zmian w zagospodarowaniu
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Na podstawie analizy decyzji administracyjnych wygzh dla terendw w Orzeszu w okresie
od 1. lipca 2010 roku do 30. czerwca 2014 roku wifmciono 1151 decyzji magych znaczenie dla
zmian z zagospodarowaniu przestrzennym gminy -awgshie przedstawiono w tabeli 13.

Tabela 13. Decyzje administracyjne dotez zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
w Orzeszu w latach 2010-2014.

L llos¢ decyzji administracyjnych

’ i i ini inei 2013
. Rodzaj decyzji administracyjnej |, 4 5019 2011 2012 | pot. 2014 Razem
1 2 4 5 6 7 8 9
1. | Lokalizacje inwestycji celu publicznego 2 3 4 3 1 13
2. Ustalenie warunkéw zabudowy 120 142 121 112 39 534
3. Pozwolenie na budaw 84 154 144 154 68 604
4. Razem 206 299 269 269 108 1151

Wyniki analizy decyzji administracyjnych dotygzch zagospodarowania przestrzennego po-
zwolity wyznaczy nastpujace tendencje w ruchu inwestycyjnym gminy oraz otéti konsekwen-
cje:

- Inwestycje budowlane w Orzeszu poleggjownie na budowie i przebudowie/rozbudo-
wie doméw jednorodzinnych (84% decyzji o warunkaebudowy, 85,3% pozwaiena
budowe), budynkéw gospodarczych oraz garéodpowiednio: 11,65% i 8,1%nwesty-
cje wpisuj si¢ w stan funkcjonalny terendw, nie powogtukonfliktéw z gsiadugcymi
przeznaczeniami terenéw. Polityka przestrzennateniaszgtdniajgca ustalenia studium
winna pozwalé na wprowadzenie jednolitego i jednoznacznego systerydawania, w
okresie przgciowym, decyzji administracyjnych w trybie bezplstycznym.

- Tereny mieszkaniowe mgjnajwigkszy potencjat rozwoju. Dla obszaréw nieposiadaj
cych obowijzujagcego planu miejscowego powszechna jest tendencieyikiwania de-
cyzji o warunkach zabudowy dla zespotéw budynkowesekalnych, nagpnie ich prze-
niesienie na innego inwestora i ustalanie decyzgoawoleniu na budogvdla poszcze-
golnych, najcezsciej pojedynczych inwestycji budowlanych, co skigkpowstawaniem
budynkéw o odmiennym nizaktadany pocgkowo osiedlowy charakter. Rozwojowi te-
renébw mieszkaniowych nie towarzyszy zigzanie iléci ustug podstawowych, nale
umazliwi ¢ ich rozwdéj w planach miejscowych, tak by ksztajtej s¢ obszary osadnicze
zapewniaty zaspokojenie potrzeb miesmd@v. Na obecnym etapie rozwoéj zabudowy nie
jest na tyle intensywny, by stwarzat ryzyko wytwema s¢ terenéw niepetnowaroio-
wych.

— Ruch inwestycyjny na obszarze Orzesza skupiavderenach istnigfej zabudowy, sta-
nowigc jej dogszczenie lub kontynuagjoraz w terenach rozproszonej zabudowy, ale
przeznaczonych w studium 2011 i obgmijacych planach miejscowych pod zabudow
Nowo powstajce budynki zwgkszajp intensywnéé¢ zabudowy na obszarze Zawady, Za-

zdrcéci, potudniowo-zachodniej ezci Orzesza-centrum oraz Woszczyc. Trend do roz-
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proszenia zabudowy widoczny jest w Zgoniu | Gardaeh (obowizujg tam plany miej-
scowe z 2013 roku i 2014 roku) oraz dskach, jednak jest to kontynuacja istaos
zabudowy, nie sprzeczna z ustaleniami studium.&sydauta powodujeze warunki ochro-
ny tadu przestrzennego w zakresie koncentracjidaly $ zachowane.

— Nowa zabudowa nie wkracza na chronione poprzedistu 2011 i plany miejscowe
przyrodniczo cenne tereny zieleni przywodnej, rigdzonej, lasdw oraz tereny rolne.
Wyjatek stanowd tereny w sotectwie Miaziska oraz Zgn, dla ktorych uzyskano warunki
zabudowy i pozwolenia na budewia obszarze przeznaczonym w studium 2011 pod
zwarte tereny zieleni i wod (Z3). Realizacja inwegtjest w konflikcie z ustaleniami o
zachowaniu eigtosci powiazan ekologicznych i zakazie realizacji nowej zabudc wy.

— Koncentracja zabudowy na terenach zurbanizowanycna&czonych w studium 2011 i
planach miejscowych jest korzystna z uwagi naliwos¢ obstugi terenu przez sieci in-
frastruktury technicznej i komunikagjco racjonalizuje inwestycje gminne w tym zakre-
sie oraz ulatwia realizacgamych obiektow budowlanych.

- Najwicksz szang na dalszy rozwoj terendéw zurbanizowanych, w tymedisbudynkow
mieszkalnych majdzielnice:Zawada i Orzesze-centrum oraz sotectwa Gardawice, M
sciska, Zga i Zazdra¢ (niewielka obszarowo, lecz atrakcyjna dla nowedlsipcej sk
ludnasci). Najmniejszy ruch inwestycyjny odnotowano w Kndice. Atrakcyjné¢ miej-
scowaci pod wzgkdem lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych jeskazaniem do
planowania inwestycji gminnych, zwlaszcza w zalgasirastruktury technicznej i ko-
munikacyjnej.

W celu wigciwego ksztattowania tadu przestrzennego wskazgtubyp opracowanie planéw
miejscowych dla terenéw oldlenych w studium jako zurbanizowane. Obgavuijacych planéw nie
posiadaj sotectwa: zachodnia €& Zazdrdci, cz$¢ sotectwa Woszczyce i Kroléwka, dzielnice Za-
wada i potudniowo-zachodniag# Orzesza-centrum oraz Ntska.

Akt prawa miejscowego wprowadzay zasady zagospodarowania i zabudowy rdzenia aniast
- dzielnicy centralnej mogtby unierdiwi ¢ lub znaczco ograniczy negatywny dla tadu przestrzen-
nego skutek decyzji ustagagj warunki zabudowy i pozwolenia na budozespotu 70 gatg blasza-
nych na terenie Orzesza-centrum.

Niezmiennie, naley rowniez wskazywa, iz jedyna obecnie skutecziiormg zabezpieczenia
terenow otwartych i przyrodniczo czynnych przedspréoudowlan jest opracowanie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego.
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ROZDZIAL Ill. ANALIZA AKTUALNO  $CI STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ORZESZE

Obowigzujace studium zostato prate uchwah nr XV/124/11 Rady Miejskiej Orzesze z dnia
17 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia Studiwmmrunkowa i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Orzesze. Studium jest dokiemeakrélajacym przygte przez gmia Orzesze
kierunki ksztattowania polityki przestrzennej, @térych podstaw opracowania byty nagtujace do-
kumenty i opracowania:

- uchwata nr XLVI/363/06 Rady Miejskiej w Orzeszwzia 6. padziernika 2006 roku w
sprawie: przysipienia do sporgzenia zmian ,Studium uwarunkowakierunkdéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Orzesze” gpeny] uchwad Rady Miejskiej w
Orzeszu Nr XLVI111/353/02 z dnia 10 pdziernika 2002 roku;

— wnioski do zmiany studium, kt6re wplghy zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym;

— materiaty planistyczne®pracowane w trakcie spadzania Studium, w sktad ktérych
wchodz:

- analiza stanu istnigfego zagospodarowania obszaru gminy, zarowno vegakterendw
niezurbanizowanych, jak i zurbanizowanych zabudgwhnr niezabudowanych, w tym
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

— analiza stanu infrastruktury technicznej i komunifaej,

- analiza sytuacji spotecznej: warunkow i j&iozycia mieszkacow oraz wspoétczesnych
potrzeb spoteczsstwa,

— analiza standrodowiska oraz wymogow ochrosyodowiska i zasobdéw przyrody,

- analiza stanu krajobrazu kulturowego, zabytkow igg&tury, urbanistyki i niematerialne-
go dziedzictwa kulturowego,

— analiza stanu ,potrzeb i mwosci rozwoju miasta,

- synteza i wytyczne Tomu | Uwarunkowania;

—  Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi@stasze”
przyjete uchwad Rady Miejskiej w Orzeszu Nr XLVIII/353/02 z dnig Jpadziernika
2002 roku;

- obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

— podstawowe opracowanie ekofizjograficzne;

- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodstysiiego;

— dane statystyczne z Banku Danych Lokalnych GU$ ¥985-2011;

-  Strategia rozwoju Miasta Orzesze (2003);
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- Program Ochrongrodowiska dla Gminy Orzesze (2003);

—  Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2009-2011;

—  przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaziagospodarowaniu przestrzen-
nym i rozporadzenia ministra infrastruktury z dnia 28 kwietni202 r. w sprawie zakre-
su projektu studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W studium zawarto ustalenia dotyce:

— kierunkdéw rozwoju i zmian w strukturze przestrzgnmé&sta oraz w przeznaczeniu tere-
now;

- kierunkéw i wskanikéw dotyczacych zagospodarowania orazytkowania terenow, w
tym tereny wydczone spod zabudowy oraz obszary rozmieszczeniktdlr handlo-
wych o powierzchni sprzedewej powyej 2000 m2;

— lokalizacji inwestyciji celu publicznego o znaczepanadlokalnym i lokalnym;

— zasad ochronyrodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody, kragator kulturowego, w
tym:

- kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej $mej przestrzeni produkcyjnej;

— wyznaczono obszary na@ne na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagimas ziem-
nych;

- okreslono obszary wymagage przeksztatde rehabilitacji lub rekultywacii;

— zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéazatdbr kultury wspotczesneyj;

—  kierunkdéw rozwoju systemédw komunikacji i infrasttuky technicznej;

— obszary przestrzeni publicznych oraz obszary problee;

— obszary, dla ktérych obowikowe i zamierzane jest spgdzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi ha wymienione powgj podstawy opracowania i zakres usialstudium
oraz ze wzgldu na niespetna trzyletni okres obgmjwania studium, w ktérym nie weszly aycie
akty prawne wprowadzage ustalenia sprzeczne z zapisami Studium 201ic@niepowoduice dez-
aktualizacji studiumstwierdza si jego zgodn&t z art.10 ust.1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospoda
rowaniu przestrzennym.

W studium wyznaczono osiem terendw o przeznacaeminzliwiajgcym lokalizacg obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedgapowyzej 2000 M. Potazone § w sysiedztwie drogi krajowej nr
81, siedem z nich na terenie Gardawic, jeden w \b&ysach. Dla wszystkich terenéw obawtijg
miejscowe plany zagospodarowania.

Strategia rozwoju Orzesza zwraca ugag hiedostateczny rozwdj przestrzeni publicznyah n
terenie miasta. Krokiem w kierunku ksztattowaniagstrzeni publicznych jest Lokalny Program Re-
witalizacji na lata 2010-2015, obejmuay swoim zakresem przebudeWrzesza-centrum orazska-

wic na cele rekreacyjne i ustugowe. Celem opracaavpest wielofunkcyjne wykorzystanie obszarow
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poprzez przywrocenie tadu przestrzennego oraz iadawych funkcji terenom i obiektom budowla-
nym. Okrglone w studium 2011 kierunki rozwoju ukierunkowugjo na stworzenie warunkow rozwo-
ju matej isredniej przedsbiorczaici, aktywizacg sektora ustug i zaktadoéw produkcyjnych. Strategia

wyznacza cztery obszary rozwoju:

zharmonizowany rozwdéj mieszkalnictwa, poprzez udbnia planéw miejscowych regu-
lujacych zasady zagospodarowania, badejatrakcyjny i estetyczny wizerunek miasta,

— tworzenie warunkow wspiergjych rozwéj mieszkecow w sferze edukacyjnej, kultural-

nej, rekreacyjnej i sportowej,

- bezpiecznarodowiskowo, zorganizowana przestizgospodarcza zapewriap atrak-

cyjne warunki dla rozwoju przedsiiorczdci,

- funkcjonalne, bezpieczne i atrakcyjne do zamieszkamasto ze zintegrowammiejsky

spotecznécia.

Zadania shtdace realizacji celow publicznych wynikgie ze Strategii to inwestycje w infra-
struktue techniczi (kanalizacja sanitarna i przydomowe oczyszczadoiekdw), likwidacjazrodet
niskiej emisji — wymiana kottéw na ekologiczne, tgknie terendw gminnych pod budownictwo
mieszkaniowe i dziatalrié gospodarcg Istotha z punktu widzenia poprawy jdkbzycia mieszka-
céw jest budowa obwodnic miasta Orzesze: obwodpddaoc-potudnie relacji Gliwice — Orzesze -
Zory, obwodnica wschod-zachdd Rybnik — Orzesze -oWiae oraz stworzenie kompleksu kultural-
no-sportowego (przewidziane w studium, lecz dtejy nie zrealizowane).

Studium 2011 jest zgodne z opracowaniami dafiyymni Orzesza, w tym z: opracowaniem
ekofizjograficznym i Programem OchroSyodowiska dla Gminy Orzesz8tudium podtrzymuje zde-
finiowane w nich zadania i ustala zasady ochrorspbéw wod podziemnych, jak rownievod po-
wierzchniowych i terenéw zieleni przywodnej, jakwrdiez lasow i komplekséw zadrzewigooprzez
ustalenie na ich obszarze terenéw chronionych praéddow. Ustalenia dotyczrowniez obszarow
naraonych na niebezpiecéstwo osuwania gimas ziemnych (m.in. osuwisko na gofze \Waw-
rzynca). Studium poddaje analizie udokumentowangazkmpalin - tereny gornicze, gdzie prowadzo-
na jest eksploatacjaggla kamiennego, zia kruszyw naturalnych, w szczeg@obzioze piasku
.Gardawice”, na ktérym prowadzona jest eksploatadjastudium uwzgidniono wskazania ekofizjo-
grafii, m.in. wyznaczac obszar przestrzeni zieleni chroniony przed zatwadoraz wprowadzap
planowane obszary ochrony przyrody. Steodowiska naturalnego i kulturowego nie wskazujeaa
rastanie zjawisk degradigiych je, za wyjtkiem presji na przeksztatcanie terenéw przyrodmiczyn-
nych pod zabudogy co wptywa na warunki przewietrzania i zachowariggtosci korytarzy ekolo-
gicznych. Ustalenia studium 2011 maja celu zracjonalizowanie tych procesow, jednakudeent
ten nie jest aktem prawa miejscowego. Wydawargesyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenia
na budow dla terendéw wchodzych w sklad obszaréw niezurbanizowanych przezmaactow stu-
dium 2011 pod zwarte tereny zieleni i wéd — Z3 jganym terenie w Zazdfoi i Zgoniu, po dwa te-

reny w Zawadzie, M&iskach i Woszczycach, trzy w Gardawicach).
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Studium 2011 wskazuje struktuprzestrzenm miasta jako zaséb krajobrazu kulturowego
podlegagcy ochronie. W konflikcie z takimi ustaleniami jéakt wydania decyzji ustakggych warun-
ki zabudowy i pozwolenia na budewespotu gargy blaszanych w centrum miasta, co stanowi
wprawdzie kontynuag¢jobecnego zagospodarowania, lecz zaburza stgukagospodarowania prze-
strzennego.

Program Ochrongrodowiska dla Gminy Orzesze okl® ponadto zadania w zakresie budo-
wy i modernizacji sieci wodoggjowej oraz kanalizacyjnej (sanitarnej i deszczowsjzbudowy
oczyszczalnkciekow. Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 200812 rownie przewiduje realizagj
uzbrojenia terenéw, buda@wkanalizacji sanitarnej i przebudewnczyszczalnisciekdw w Orzeszu
Srédmiesciu oraz budow sieci wodocigowej. W studium zapewniono mwosé realizacji powy-
szych inwestyciji.

Diagnoza stanu zagospodarowania przestrzennegaZarge Planie Zagospodarowania Prze-
strzennego Wojewddztwélaskiego formutuje problem przysziego zagospodarowabiszarow plyt-

kiej eksploatacji, studium okéka kierunki rozwoju tych terendw poprzez rekultyyesicrewitalizacg.
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ROZDZIAL IV. ANALIZA AKTUALNO  SCI PLANOW MIEJSCOWYCH
1. Informacje ogdine

W granicach gminy Orzesze ob@gilje 17 planéw miejscowych:
1. Zmiana planu ogdélnego zagospodarowania przestegen miasta Orzesze - Uchwata Nr
XLIV/286/98 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 18 czeawt998 r., (Dziennik Ugdowy Woj.
Katowickiego nr 28, poz. 314 z dnia 21 wézi& 1998 r.),
2. Zmiana planu ogdélnego zagospodarowania przestegen miasta Orzesze - Uchwata Nr
X/91/99 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 27 lipca 199@ziennik Urzdowy Woj.Slaskiego nr 41,
poz. 1131 z dnia 24 wrzeia 1999 r.),
3. Zmiana planu ogo6lnego zagospodarowania przestegen miasta Orzesze - Uchwata Nr
XLI1/325/2002 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 29 m&002 r., (Dziennik Ukdowy Woj.Slaskiego
nr 51, poz. 1709 z dnia 19 lipca 2002 r.),
4. Zmiana planu ogo6lnego zagospodarowania przestegen miasta Orzesze - Uchwata Nr
XLVI1/347/2002 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 27 efia 2002 r. (Dziennik Ugdowy Woj.
Slaskiego nr 81, poz. 2905 z dnia 2 grudnia 2002 r.)
5. Zmiana planu ogo6lnego zagospodarowania przestegen miasta Orzesze - Uchwata Nr
VI11/56/2003 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 maR03 r. (Dziennik Urgdowy Woj.SIaskiego nr
57, poz. 1806 z dnia 8 lipca 2003 r.)
6. Zmiana planu ogo6lnego zagospodarowania przestegen miasta Orzesze - Uchwata Nr
VIII/57/2003 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 30 maR03 r. (Dziennik Urgdowy Woj. Slaskiego nr
57, poz. 1807 z dnia 8 lipca 2003 r.)
7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenrrgdmieicia miasta Orzesze - Uchwata Nr
VIII/55/03 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia 30 m&j@03 r. (Dziennik Urgdowy Woj. Slaskiego Nr
57, poz. 1805 z dnia 8 lipca 2003 r.),
8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdetenu wyodibnionego obszaru Huty
Szkia "ORZESZE" - Uchwata Nr XLV/344/06 Rady Mieijskw Orzeszu z dnia 12 wragia 2006 r.
(Dziennik Urzdowy Woj.Slaskiego nr 131 poz. 3786 z dnia 16 listopada 2006 r.
9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teiltenu polonego w Orzeszu w
rejonie ograniczonym ul. Gliwigk grania@ Gminy Ornontowice, pétnoenlinia lasu, ul. Sw.
Wawrzyhca, wschodni linig lasu, ul. Wiosny Ludéw oraz ul. Matejki - Uchwalia XIV/79/07 Rady
Miejskiej w Orzeszu z dnia 7 listopada 2007 r. @uiik Urzzdowy Woj.Slaskiego nr 216, poz. 4689
z dnia 31 grudnia 2007 r.),
10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndgotetenu potbonego w Orzeszu oraz
dzielnicy Zaws§¢ - Uchwata nr XLII/377/10 Rady Miejskie] w Orzeszudnia 1 czerwca 2010 r.
(Dziennik Urzdowy Woj.Slaskiego nr 154, poz. 2520 z dnia 16 sierpnia 20110 r.
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11. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotefenu potsonego w Orzeszu —
Woszczycach - Uchwata nr XLII/376/10 Rady Miejski® Orzeszu z dnia 1 czerwca 2010 r.
(Dziennik Urzdowy Woj.Slaskiego nr 154, poz. 2519 z dnia 16 sierpnia 20110 r.

12. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndgotetenu potbonego w Orzeszu w
rejonie: ul. Grzegorczyka, ul. keej, zachodnia linia lasu, ul. Pocztowej, ul. Padgiej oraz ul.
Gliwickiej - Uchwata nr XIV/111/11 Rady Miejskiej vDrzeszu z dnia 27 pdziernika 2011 r.
(Dziennik Urzdowy Woj. Slaskiego nr 320, poz. 5575 z dnia 20 grudnia 2011 r.)

13. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennelgo tefenu poteonego w Orzeszu -
Woszczycach w rejonie ulic: Centralnej, Przyjai Zorskiej - Uchwata Nr XXI/227/12 Rady
Miejskiej Orzesze z dnia 26 kwietnia 2012 r. (DzignUrzedowy Woj.Slaskiego poz. 2342 z dnia
11 czerwca 2012r.),

14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennelgo tefenu poteonego w Orzeszu -
Gardawicach w rejonie ulic: Centralnej, ModrzewipwBamrota - Uchwata Nr XXII1/258/12 Rady
Miejskiej w Orzeszu z dnia 28 czerwca 2012r. (DaikrUrzedowy Woj. Slaskiego poz. 3148 z dnia 2
sierpnia 2012 r.),

15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennelgo terenu poteonego w Orzeszu-
Jakowicach oraz poétnocno-zachodniejeéz miasta Orzesze (Uchwata Nr XXXII1/360/13 Rady
Miejskiej w Orzeszu z dnia 25 kwietnia 2013r., oldwana w Dz. Urz. WojSlaskiego poz. 3663 z
dnia 6 maja 2013 r.),

16. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenndgotetenu potgonego w Orzeszu dla
sotectwa Zga - Uchwata Nr XXXVI1/402/13 Rady Miejskiej w Orzegz dnia 26 wrzeia 2013 r.
(Dziennik Urzdowy Woj.Slaskiego poz. 5979 z dnia 4ufziernika 2013 r.),

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennelgo tefenu polsonego w Orzeszu -
Gardawicach oraz w Orzeszu - Zazwioograniczonego: ul. CentralnDK81), ul. Przyjani, ul.
Zorsky oraz sotectwem Zawdé - Uchwata Nr XLIV/480/14 Rady Miejskiej Orzesze dnia 24
kwietnia 2014 r. (Dziennik Uezlowy Woj.Slaskiego poz. 2613 z dnia 2 maja 2014 r.).

Plany miejscowe obowzuja na hcznym obszarze ok. 3159,8 ha, co stanowi 37% pawli-2r
ni gminy. Przyjmujc, iz lasy zajmuy okoto 50% powierzchni miasta orae okoto 10% ich -
wierzchni znajduje siw obszarze obowtujacych planéw — pokrycie miasta Orzesze prawem-migj
scowym (w przypadku laséw obayzuje zakaz zmiany przeznaczenia na cele §rielebez opracov-a
nia planu miejscowego) wynosi okoto 80%, co jestiha dobrym wynikiem gwarantagym zaréwno
przyspieszenie realizacji inwestycji jak rowni@chrore tadu przestrzennego. Obe@zujace plany
uchwalono w latach 1998-2014, w tym do roku 2008/cloyty one zmian planu ogdlnego. Kolejne
uchwaly wprowadzity ustalenia dla Orzesza-CentrQuh.2010 roku rozpogio sukcesywne uchwe-la
nie planéw miejscowych dla obszaréw charakter@uih sé dynamicznym ruchem inwestycyj10

-budowlanym. Uchwalono plany dla sotectwa Zawifragmentu Woszczyc i Gardawic, sotectwa
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Zgon oraz Gardawic i e&ci Zazdragci. Studium 2011 wskazuje obszary, dla ktérych wibg¢ spc-
rzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrgennéchwalono je dla trzech strefemio-
wych — ustugowych i przemystowych. Dla obszaréwegtezeni chronionej — zwartych terenow z-ele
ni i wod - studium wprowadza zakaz zabudowy, jednigkpodgto uchwaty o przygpieniu do sp-
rzadzenia planu, skutkiem czeg® decyzje administracyjne, w tym pozwolenia na zalg inwesty-

cji na terenach niezurbanizowanych i chronionyctegrzabudow zapisami studium.

Tereny, na ktorych nie oboydujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneiga p
obszarami lénymi, to potudniowo-zachodnia €€ Orzesza-Centrum oraz dzielnica Zawada, obszar
sotectw: Mdciska, Woszczyce i Krélowka oraz teren zachodrigja Zazdraci i pétnhocno-wsche-1
nich Gardawic.

Rada Miejska pod}a dwie uchwaty o przygpieniu do sporgdzenia planu miejscowego:

- Uchwata Nr XIX/203/12 Rady Miejskiej Orzesze z a3 lutego 2012 r. w sprawie
przystpienia do sporglzenia zmian w obowzujacych miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego miasta Orzesze,

- Uchwata Nr XXXIV/376/13 Rady Miejskiej Orzesze zidr23 maja 2013 r., w sprawie
przystpienia do opracowania miejscowego planu zagospagaria przestrzennego tere-

nu potazonego w Orzeszu dla sotectw: Woszczyce oraz Krodowk

2. Analiza zgodndci planéw miejscowych z obowjzujacymi przepisami
2.1.  Analiza zgodndci planow miejscowych z przepisami ustawy z dnia 2varca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plany miejscowe obowzujgce w gminie Orzesze oceniono pod wagm zgodnéci z art. 15
i art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarow przestrzennym, ze szczegolnym uwdgie-
niem obowizkowego zakresu planow.

Cztery obowazujgce plany miejscowe (zmiany planu ogoélnego zagospedia przestrzen-
nego miasta Orzesze) zostaty spdzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994zagmspodaro-
waniu przestrzennym. Oboaziujaca obecnie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o plamowaagospo-
darowaniu przestrzennym zawiera przepis gciejvy w postaci art. 87 ust. 1, ktéry stanowi azutr
maniu w mocy planéw miejscowych uchwalonych po dhitycznia 1995 r. Mimo nie uwzglnienia
zakresu okrdonego w ustawie z 2003 roku — plany pozespapwomocne.

W tabeli 14 przedstawiono analizgodndci zapisow obowdzujacych planéw z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmrtykut ten okréla obowpzkowy zakres
miejscowego planu:

- przeznaczenia terendw oraz linie rozgrangz@jtereny o rinym przeznaczeniu lub zé

nych zasadach zagospodarowania;

— zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspoétczesnej;
wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wsla zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalmg intensywnd¢ zabudowy jako wskaik powierzchni catkowite] zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, mainy udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do pechni dziatki budowlanej, mak-
symalry wysoka¢ zabudowy, minimalp liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonykariy parkingows i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lutktiviepodlegajcych ochronie, usta-
lonych na podstawie oglvnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, azéakibszarow
szczegoblnego zagrenia powodzj oraz obszaréw osuwania shas ziemnych;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduughoméci objetych planem miej-
scowym;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oreenmgenia w ich zytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméwmiwoikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowaniageania i aytkowania terendw;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustalaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraanny

Tabela 14. Ocena uwzglnienia przepiséw ustawy o planowaniu i zagosposlaniu przestrzennym

(stan na dzie 30 czerwca 2014 r.) w planach miejscowych miastae€re

wego, zabytkéw i dobr kultu
wspotczesnej, brak szczegd
wych warunkéw scalania i p
dziatu nieruchomégi; brak
okreslenia zasad ochrony
ksztattowania tadu przestrze
nego, wymaga ksztattowani
przestrzeni publicznych org
zasad ksztattowania zabud
wy i zagospodarowania (br

Przybli-|
- zona Ocena uwzgldnienia przepi
on sgospt P07 | Da |45 148155\ 40| | 5 | A 45 45|45 | | % | sow utawy o plancwant
L P darow%nig wierzchuchwaler i 1.; 4ust. dust. dust. Just. dust. Just. Just. Just. Fust. Just, 12290Spodarowaniu przestrzen-
p. przestrzenng- nia nia p.1{p.2| p.3| p.4|p.5[p.6|p.7| p.8]p.9|p. 10/p. 11| p. 12| nym
o planu
9 [ha]
1 2 3 4 5 6| 7] 8] 9] 19 11 1P 1B 14 15 16
1. [Zmiana planp b.d. | 18.06.19 + | +/-| +/-| +* | +/- | +/-| +* | - [+ | + [+* | + CZESCIOWE NIE-
ogolnego zal 98. UWZGL EDNIENIE - brak
gospodarowa- zapisow dotycgcych ochron
nia miasta srodowiska, przyrody, krajo-
Orzesze brazu i dziedzictwa kulturof

y
to-

hk

podania_intensywrigi zabu-
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Przybli-|
Mieisco zona Ocena uwzgldnienia przepi
an agospy P | D2 |42 %% | % 2% 45 | 5 4% 4% 4| 4| | | sow ustawy o planowari
L. P darowania Wle_rZCh UChYVale ust. qust. qust. Just. Just. Just. Just. Qust. Just. Just. Just. qust. 2za905p0darowamu przestrzen-
p- przestrzenng- nia nia p.1|p.2|p.3|p.4|p.5[p.6|p.7|p.8|p.9|p. 10|p. 11| p. 12| nym
o planu
9 [hal]
1 2 3 4| 5] 6 7| 8] 9] 19 11 1P 1B 14 15 16
dowy, wysokdci i gabarytow
CZESCIOWE NIE-
UWZGL EDNIENIE - brak
zapis6w dotycgcych ochron
srodowiska, przyrody, krajo-
brazu i dziedzictwa kulturo}
wego, zabytkdw i dobr kultury
Zmiana plani wspotczesnej, brak szc;egclo-
ogolnego zal wych warynkéw scglgnla i po-
2. |gospodarowd- b.d. 27.07.19 | 2N [P IS P (PR DR UV ISP IO DO dZIa}}J nl_eruchomsnl, brak
nia miasta 99. okreslenla_zasad ochrony
Orzesze ksztaltowania tadu przestrzen-
nego, wymaga ksztattowani
przestrzeni publicznych orgz
zasad ksztattowania zabudo-
wy i zagospodarowania (brak
podania intensywrigi zabu-
dowy, maksymalnej wysokq-
$ci i gabarytéw)
CZESCIOWE NIE-
UWZGL EDNIENIE - brak
zapisow dotycgcych wyma
Zmiana plany gan ksztattowania przestrzei
ogolnego zar 29.05.2( publicznych oraz szczeg6tg-
3. |gospodarowa- b.d. '02 B N S B R I VAN I S R I VA I S S R S I S Il A wych zasad kszta#towani{
nia miasta ' tadu przestrzennego, zabugo-
Orzesze wy i zagospodarowania (brak
podania intensywnigi zabu-
dowy, maksymalnej wysokq-
$ci i gabarytow);
CZESCIOWE NIE-
UWZGL EDNIENIE - nieja-
Zmiana frag sne zapisy dotygze wyma-
mentu plandyi gan ksztattowania tadu przg-
4 ogolnego zat b.d. 27.09.2Q | 20 RPN [ (PR PR ISR R S S (P strzennego, brak (_)k#‘enia
gospodarowa- 02. zasad ksztattowania zabudo-
nia miasta wy i zagospodarowania w Za-
Orzesze kresie wskanikéw intensyw-
nosci zabudowy i ustaledo-
tyczacych parkowania)
CZESCIOWE NIE-
UWZGL EDNIENIE — brak
okreslenia zasad ksztalttowa-
nia zabudowy i zagospodaro-
Miejscowy wania dlg niektc')rych tgrenéw
plan zagospo- w zakregle wskanikow inten-
darownia sywno?m zabudqu, maKsy-
5. | przestrzenng- b.d. 30.05.2( I R R R I (SR IO LV R O O malnej wysokéq budynkowi
go érédmie- 03. oraz brak _ustaiedotycacych
“cia miasta parkowania); brak ustai_edo-
Orzesze tyczacych zasad scalania nie-
ruchomdci;
brak szczegétowych ustdle
dotyczcych zasad moderniza-
cji i rozbudowy systeméw ko-
munikacji
6. | Zmiana fragt b.d. |30.05.2Q0 + | +* [ + | +% |+* |+* [+* |- |+ [+ |+* |+ CZESCIOWE NIE-
mentu plan 03. UWZGL EDNIENIE — brak
ogélnego za:r ustaléh dotycacych zasad po-
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Przybli-|
Mieisco zona Ocena uwzgldnienia przepi
an agospy P | D2 |42 %% | % 2% 45 | 5 4% 4% 4| 4| | | sow ustawy o planowari
L. P darowania Wle_rZCh UChYVale ust. qust. qust. Just. Just. Just. Just. Qust. Just. Just. Just. qust. 2za905p0darowamu przestrzen-
p- przestrzenng- nia nia p.1|p.2|p.3|p.4|p.5[p.6|p.7|p.8|p.9|p. 10|p. 11| p. 12| nym
o planu
9 [ha]
1 2 3 4 5 6| 7] 8] 9] 19 11 12 1B 14 15 16
gospodarowa-
nia miasta o -
Orzesze (ko} dziatu i scala}n_la nieruchomp-
rekta przebig- Sl
gu drogi)
CZESCIOWE NIE-
Zmiana frag UWZGF EDNIENIE — brak
mentéw pla szczegoétowych ustaledoty-
nu og6inegd 30.05.2( czacych zagad ksztattowan|a
7. zagospodard- b.d. '03 B R I S I i /A S B E I o B S z_abudowy_l z’ag_ospodarowa-
wania miasta ' nla_(wskénlkow intensywnot
Orzesze sci zabudowy); brak zasadgl
podziatu i scalania nierucho-
mosci
Mpzp dla te
renu wyod-
8. Orggzr‘;‘zg‘ﬁj’t b.d. 12.0069.2c |+ |+ |+ +]| +]| +]| +| +| +| UWZGLEDNIENIE
Szkia
LORZESZE"
Mpzp dla te
renu potao-
nego w Orze-
SZU w rejoni¢
ograniczonym
ul. Gliwicka,
grania Gmi-
ny Ornonto- 07.11.24
9. |wice, p6tnoct b.d. 67 B A N B I (R N N o UWZGL EDNIENIE
ng linig lasu, '
ul. Sw. Waw-
rzynca,
wschodng li-
nig lasu, ul.
Wiosny Lu-
doéw oraz ul,
Matejki
Mpzp dla te
renu potao-
10 nego w Orze- b.d. 01f06'2( S I S I O T I S U I A I (O o I UWZGL EDNIENIE
szu w dzielnit '
cy Zawid
UWZGL EDNIENIE brak
Mpzp dia te] ustalenia zasad ksztattowahia
renu poldo- ngudowy i ;agos:poollaroyv A-
1 nego w Orze- b.d. 01.06.2¢ T e T L e e L B za{kr.esmk.reslema mi-
s7U - Wosz 10. m_maln_ej I_|c_zby i sp_osobu re-
czycach alizacji miejsc parkingowych
nie stanowi o dezaktualizagji
tego planu
12 (Mpzpdlate{ b.d. |27.1020+ | + [ + | + | + | +/-| + | + [ +[ +] +] + UWZGL EDNIENIE
renu potao- 11.
nego w Orze-
Szu W rejonig:
ul. Grzegor-
czyka, ul. Le}
snej, zachodt
nig linig lasu
ul. Pocztowe|,
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Miejscowy
plan zagospq
darowania
przestrzenng

go

Przybli-|
zona
po-
wierzch
nia
“planu
[ha]

Data
uchwale
nia

Art.

ust. 3
p. 1

Art.
15
ust. 3
p.2

Art.

ust. J
p.3

Art.

15
ust. 4
p. 4

Art.

ust. 4
p.5

Art.

ust. 4
p. 6

Art.
15
ust. 4
p.7

Art.
15
ust. 4
p.8

Art. | Art.

ust. 4
p. 10}

ust. 3
p.9

Art.

ust. 4
p. 11§

Art.

ust. 4
p. 124

zagospodarowaniu przestrz

Ocena uwzgldnienia przepi
séw ustawy o planowaniu

nym

2

1d

™

1

16

ul. Podgér-
skiej oraz ul
Gliwickiej

13

Mpzp dla te
renu potao-
nego w Orze
szu — Wosz
czycach w rg
jonie ulic:
Centralnej,
Przyjani i
Zorskiej

88,9

26.04.2(
12.

UWZGL EDNIENIE

14

Mpzp dla te
renu potao-
nego w Orze
szu — Garda|
wicach w re-
jonie ulic:
Centralnej,
Modrzewio-
wej i Damrot

=4

127

28.06.2(
12.

+/-

UWZGL EDNIENIE

15

Mpzp dla te
renu potao-
nego w Orze
szu — Jéko-
wicach oraz

chodniej cz-
$ci miasta
Orzesze

pétnocno-zat

b.d.

25.04.2(
13.

+/-

UWZGL EDNIENIE

16

Mpzp dla te
renu potao-
nego w Orze
szu dla soteq

twa Zga

b.d.

26.09.2(
13.

+/-

UWZGL EDNIENIE

17

Mpzp dla te
renu potao-
nego w Orze
szu — Garda|
wicach oraz
w Orzeszu

Zazdrdgci

go ul. Cen-
tralng
(DK81), ul.
przyjazni, ul.
Zorsky oraz
sotectwem

Zawisé

ograniczonef

b.d.

24.04.2(
14.

UWZGL EDNIENIE

+ - uwzgkdnienie obowizkowego zakresu planu oklenego w art. 15 u. 2 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

- nieuwzgtdnienie obowgzkowego zakresu planu oklenego w art. 15 u. 2 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;
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+/- - czsciowe uwzgtdnienie obowdzkowego zakresu planu oklenego w art. 15 u. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
+* - pomimo braku ustatez danego zakresu, z uwagi naski zakres planu lub brak danych uwarun-
kowan naley uzn& wypetnienie art. 15 u. 2 ustawy o planowaniu iasggpdarowaniu przestrzen-
nym;
b.d. - brak danych

Na podstawie tabeli 14 stwierdzorme, 7 planéw miejscowych, uchwalonych do czasuei®]
w zycie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesttym z 2003 roku ¢gciowo nie uwzgd-
nia jej ustalé dotyczcych obowjzkowego zakresu plandw miejscowych, pozostate Miezajg

wszystkie wymagane ustalenia.

2.2.  Analiza zgodndci planéw miejscowych z przepisami ustawy z dnia Tnaja 2010 r.

0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjych oraz ustawy z dnia 3 padzierni-

ka 2008 r. o udosgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotecae

stwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania ng&rodowisko.

W wyniku analizy planéw miejscowych w zakresie lestadla systemow infrastruktury tech-
nicznej nie stwierdzono wygiowania zakazow ani rozgdan mogicych uniemaliwia¢ lokalizowa-
nie inwestycji celu publicznego z zakresiezZndici publicznej. Naley wigc stwierdzé zgodnd¢
wszystkich planow z ustandnia 7 maja 2010 roku o wspieraniu rozwoju ustsgeci telekomunika-
cyjnych.

W wyniku analizy w zakresie zgodém z ustavg z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginia-
niu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronidrodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania n@aodowisko stwierdzonaze 10 planéw miejscowych uchwalono przed jej wej-
sciem wzycie, zawieraj wiec zapisy odnogze s¢ do uchylonych aktéw prawnych - ustawy o ochro-
nie i ksztattowanigrodowiska z dnia 31 stycznia 1980 roku oraz ustpweyvo ochronyrodowiska z
dnia 27 kwietnia 2001 roku oraz aktéw wykonawczgchtych ustaw. Trzy zmiany planu ogélnego
zawieraj ustalenia wprowadzone w oparciu o ustalenia razpl@enia Ministra Ochrongrodowi-
ska, Zasobow Naturalnych i frdctwa z dnia 14 lipca 1998 roku w sprawie gl@aia rodzajow inwe-
stycji szczegdlnie szkodliwych dksodowiska i zdrowia ludzi albo magych pogorsz§ stansrodo-
wiska oraz wymaga jakim powinny odpowiadaoceny oddziatywania n&@odowisko tych inwesty-
cji. Dokument uchylono i zasfpiono rozporgdzeniem Rady Ministréw z dnia 24 winéa 2002 roku
w sprawie okrélenia rodzajow przedsivzig¢c mogicych znacgco oddziatywa na érodowisko oraz
szczegbtowych kryteriow zwzanych z kwalifikowaniem przedsizie¢ do sporzdzania raportu o
oddziatywaniu narodowisko — w Orzeszu uchwalono w trakcie jego olaaywania trzy plany. Usta-
lenia rozporzdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 rekisprawie okréenia rodzajow
przeds¢wzieg¢ mogicych znaczco oddziatywa na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkdwa

zwigzanych z kwalifikowaniem przedsvziecia do sporzdzenia raportu o oddziatywaniu si@dowi-
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sko obowazywaty przy uchwalaniu pciu plandw, w tym miejscowego planu zagospodaroaani
przestrzennego dla terenu wygdnionego obszaru Huty Szkia ,ORZESZE” (Uchwata Nr
XLV/344/06 z 12 wrzénia 2006 r.), w ktérym wyznaczono zaréwno terergy ktorych dopuszczono
realizacg przedsgwzie¢ mogacych znacgco oddziatywd nasrodowisko, jak i tereny, gdzie wprowa-
dzono zakaz realizacji przegaizigc mogicych znaczco oddziatywé na srodowisko, dla ktorych
sporzdzenie raportu jest wymagane zgodnie z obpwicymi przepisami. Od 15 listopada 2010
roku obowizuje rozporzdzenie Rady Ministréw w sprawie przegszic¢c mogcych znacgzco od-
dzialywa nasrodowisko, ktérego ustalenia wprowadzono do plasparadzonych po jego weégiu

w zycie, ich zapisy gwiec zgodne z prawodawstwem z dziedziny ochragngowiska.

2.3. Zgodna¢ planéw z obowgzujacym studium oraz z innymi opracowaniami dotycacymi

Miasta Orzesze

Na podstawie art. 9 ust. 4 i 5 ustawy o planowarsagospodarowaniu przestrzennym, stu-
dium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego siegktem prawa miejscowe-
go, ale jego ustalenia wigzace dla organ6w gminy przy spadzaniu planéw miejscowych. W
zwigzku z tym, w przypadku przygiienia do sporgizenia lub zmiany plandéw miejscowych, ich usta-
lenia powinny nie naruszaistalé studium.

W studium wyznaczono obszar przestrzeni chronidg®@&C) obejmujcy tereny chronione
przed zabudow do ktérych zakwalifikowano zwarte i rozproszoreszary zieleni i wod, w tym tere-
ny rolne, laséw i dolesfeoraz zieleni pozostatej. Ustalono oberek sporzdzenia miejscowych pla-
néw zagospodarowania przestrzennego dla ww. tereefsm nadania im z poziomu prawa miejsco-
wego skutecznej prawnej ochrony przed zabugdowiekontrolowanym rozproszonym rozrastaniem
sie terendw budowlanych, poza zggiobszaréw posiadgiych rozwingty system drég publicznych
oraz systemy infrastruktury technicznej. W tralai@lizowanego, w niniejszym opracowaniu, cztero-
lecia nie podjto uchwaty o przygpieniu do sporgdzenia planu miejscowego dla ww. obszaru.

W obszarze zurbanizowanym (urbanizacji) wyznaczirefy przestrzenno — funkcjonalne:

- SPF-1 - tereny centrum miasta o dominacji zabudaegniowysokiej i niskiej, wskaza-
nej intensywnéci zabudowy brutto od 1,00 do 3,00, dominacji fynkstugowych ogol-
nomiejskich zintegrowanych z funlganieszkaniow;

- SPF-2 - tereny urbanizacji miejskiej, tereny: domajn zabudowysredniowysokiej i ni-
skiej, wskazanej intensywici zabudowy brutto od 0,50 do 1,00, dominacji finkc
mieszkaniowych wielorodzinnych i jednorodzinnychtegrowanej z ustugami;

— SPF-3 - tereny urbanizacji podmiejskiej, terenymdauacji zabudowy niskiej, wskazanej
intensywndci zabudowy brutto od 0,20 do 0,35, dominacji fynkueszkaniowych jed-

norodzinnych,
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— SPF-4 - tereny urbanizacji wiejskiej, tereny: doaain zabudowy niskiej, wskazanej in-
tensywndci zabudowy brutto do 0,2, dominacji funkcji mieamiowych jednorodzin-
nych.

W studium wyznaczono cztery strefy typow urbanizacj

— strek zurbanizowaa i zabudowag — istniepca i kontynuacji zabudowy na podstawie do-
tychczasowych dokumentéw planistycznych pozwaalaih na okréenie przeznacze
oraz zasad kontynuacji zabudowy na bazie isioyeh i nieznacznie rozbudowywanych
systemow infrastruktury technicznej,

- strek zurbanizowas i zabudowas — zaplanowana rozwoju zabudowy - dla ktérej spo-
rzadzone (do czasu chwalenia Studium 2011) obpujace miejscowe plany zagospoda-
rowania przestrzennego, uzyskaty zgoaé zmiag przeznaczenia gruntowsteych i rol-
nych na cele niekme i nierolne oraz okély odpowiednie przeznaczenia oraz zasady
rozwoju zabudowy, wymaggie rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

— strek potencjalnej nowej urbanizacji i zabudowy — plaaoa rozwoju zabudowy - dla
ktorej w planach miejscowych, uchwalonych po deij w zycie Studium 2011, nagii
zmiana sposobuzytkowania i przeznaczania dotychczas rolniczycmtgiw na cele nie-
rolnicze (wymagaj rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej),

— strek perspektywicznej nowej urbanizacji i zabudowy +spektywiczna rozwoju zabu-
dowy - odpowiadajca niezbilansowanym pod wzglem demograficznym lokalnym ten-
dencjom powgkszania terendw zurbanizowanych, kosztem niezagl@spwanych i wy-
korzystywanych rolniczo terenow, dla ktérych w @lah dopuszczono zabudew jed-
noczesnym zastrzeniem niefinansowania przez miasto nowej infrastngkkomunika-
cyjnej i technicznej oraz z zasteamiem ¥ plany dla tych obszaréw madpy¢ opracowy-
wane wyhcznie w oparciu 0 wnioski co najmniej 50% wdiieli dzialek w tym obsza-
rze.

Plany miejscowe opracowywaneg dla terenu dzielnicy lub sotectwa i obejmuyszystkie

strefy typow urbanizacji wyznaczone w Studium 2011.

W celu wi&gciwego kreowania zabudowy i zagospodarowania wngaxie o trudno przewidy-

walnych kierunkach rozwoju wyznaczono strefyziowe kreacji zabudowy:

- strefa SPF-WL1 - tzw. ,park przedbsiorczaci” - tereny ustug, dziatalrigi logistycznej i
produkcyjnej,

- strefa SPF-W2 — tzw. ,nowe centrum” - tereny zalwglaistugowej z przewagustug
publicznych,

- strefa SPF-W3 — tzw. ,nowe miasto” - tereny ustugawkreacyjne, dziatalié logi-
styczna i produkcyjna.

Studium 2011 wskazuje ww. obszary, jako tereny kli@rych winny by sporzdzone
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miejscowe plany zagospodarowania przestrzenneggsdtiwy plan dla strefy SPF-W1 uchwalono w
2012 roku (nie ol wschodniej czsci terenu), dla SPF-W3 w 2014 roku. Nie pgdjdziata
zmierzajcych do uchwalenia planu dla terenu ,nowego ceritrum

Obowigzujace studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Orzesze co do zasady utrzymuje ustalenia planéwjscoeych w zakresie przeznaczenia
poszczegoblnych terendw, z zaskmgiem wyszego stopnia ogéldo. Oznacza to m.inze tereny
zabudowy wyznaczone w planach miejscowych zawgesigjw strefach zurbanizowanych studium.
Niemniej jednak poszczegdine strefy polityki preeshnej studium stanowiobszary zrénicowane
pod wzgédem kierunkdw zmian oraz podstawowych wslkOéw urbanistycznych, ktére winny
cechow@ dominupce przeznaczenia. Fakt ten jest zmagzz uwagi na bardziej szczegotowe
okreslenie zgodnéci zapisOw plandéw miejscowych ze studium.

Plany miejscowe uznano za zgodne z ekofizjograffrogramem Ochrongrodowiska dla
Gminy OrzeszeWytyczne zawarte w opracowaniach ogimie ochrony obszaréw wskazanych do pel-
nienia funkcji przyrodniczej zostaty dostateczrpelgione poprzez odpowiednie przeznaczenie tere-
noéw w planach. Wszystkie plany okl&a réwniez zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobra-
zu. Wyznaczony w Strategii rozwoju Orzesza cel zharmmnanego rozwoju mieszkalnictwa, reali-
zowany jest poprzez ustalenia obgauijacych i przysztych planéw miejscowych. Inwestycjenira-

struktug i komunikacg nie kolidup z planowanym przeznaczeniem terenow.

2.4, Ocena aktualndci planéw miejscowych — podsumowanie

Dla koncowego stwierdzenia stopnia aktudcioplanéw miejscowych, poza zgodwa
z obowhzujaca ustavs o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynezypalzia¢ pod uwag ich
przydatndéc¢ dla realizacji polityki przestrzennej w gminie.

Pomimo czsciowego nieuwzgldnienia wymaganego ustaw planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym zakresu planéw miejscowych w agpsaniach uchwalonych do 2003 roku, spel-
niajg one swaqj role co do realizacji polityki przestrzennej gminy, poge ustalenia dotygze rozwo-
ju terenéw zabudowanych i ochkpterendw niezurbanizowanych. W celu ydavego ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania poszczegoélnych terevabsiy wprowadzé lub uszczegotowi zasady
ochrony i tworzenia fadu przestrzennego oraz wskazabudowy i zagospodarowania. Pozostate 10
plandéw jest zgodnych z wymogami ustawy, w tym étatm uchwalonych w analizowanym czterole-
ciu.

Aktualizujac prowadzon polityke przestrzens nalery wzig¢ pod uwag zmiany zachodce
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz potrzebyszgte przez zainteresowane strony. Pomimo
niewielkiej ilosci ztozonych wnioskéw, przeanalizowany w rozdziale Il ruotvestycyjno-budowla-
ny, a w szczegolrioi liczba wydawanych rocznie decyzji ustatajch warunki zabudowy i pozwaie

na budow wskazuje na dagzczenie lub kontynuagjstniegcej zabudowy oraz na sukcesywne zago-
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spodarowywanie rezerw terenéw budowlanych ustalonycstudium, potwierdzonych w planach
miejscowych.

Zaznaczy, w tym miejscu natey iz ,Analiza ...” wskazata,4 w pomimo potwierdzonego ru-
chu inwestycyjnego oraz przyrostu liczby ludciaczaréwno w studium 2011 jak rowiigr obowizu-
jacych planach istnieje ponad trzykrotna rezerwan@ne dla przysztych inwestycji. Oznacza tow
perspektywie najliiszych 20 — 30 lat zaktadaj obecny ruch inwestycyjne mwosci inwestycyjne
miasta wskazane w kierunkach nie powinny ulec zi@gnu uszczupleniu.

Nowo powstajce budynki zwgkszap intensywndéé zabudowy na obszarze Zawadygdtd
Zazdraci, poludniowo-zachodniej ezci Orzesza-centrum oraz Woszczyc (tereny nietelpbowi-
zujacymi planami miejscowymi). Koncentracja zabudowytei@nach jest korzystna z uwagi nazmo
liwos¢ obstugi terenu przez sieci infrastruktury technijzi komunikacyjnej, co racjonalizuje inwe-
stycje gminne w tym zakresie.

Atrakcyjne pod wzgldem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej dzielnice:Zawada i Orze-
sze-centrum oraz sotectwa Gardawice sbileka, Zga i Zazdragé. W celu widciwego ksztattowania
tadu przestrzennego priorytetowe jest opracowaldrqw miejscowych dla tych obszaréw. Obgwi
Zujacych plandéw nie posiadajowniez solectwa: Woszczyce i Krélowka (plan w trakcie axpwa-
nia), lecz ze wzgdu na stosunkowo niewielki ruch inwestycyjny nistje dziatanie konieczne na
obecnym etapie dokumentacji planistycznej gminy.

Studium 2011 wskazuje obszary, dla ktérych winny §yoradzone miejscowe plany zz-jo
spodarowania przestrzennego. Uchwalono je dla dedcrech wyznaczonych stregmowych SPF-
W1 — ustugowych i przemystowych. Nie petdj uchwaty o przygpieniu do sporzdzenia planu ¢
szarOw przestrzeni chronionej (zwarte tereny zielemdd), skutkiem czego wydano pozwolenia na
budow dla terenow oltych zakazem zabudowy poprzez zapisy studium i atdwych po upraw-d
mocnieniu s¢ pozwolé planow. Posip w realizacji ustale tych decyzji wymaga oceny zasadcio
przysgpienia do zmian w studium i w planach po okresiemwalnego wygaiccia pozwolé pod
katem realizacji inwestycji. Ustalenia z zakresu ociyr sSrodowiska przyrodniczego, m@gosta
kompleksowo zapewnione jedynie poprzez plan.

Tereny, na ktérych nie oboyduja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennega p
obszarami Ignymi, to potudniowo-zachodnia €€ Orzesza-Centrum oraz dzielnica Zawada, obszar
sotectw: Mdciska oraz teren zachodniejeézi Zazdrdci i pétnhocno-wschodnich Gardawic. W t-ak

cie opracowania jest plan dla terenéw w Woszczyc&siblowce.

3. Analiza wnioskéw do planéw miejscowych
1.1.3. Charakterystyka zta@onych wnioskow

Zgodnie z uchwatinicjujaca nr XLV1/363/06 Rady Miejskiej w Orzeszu z dnia &gzierni-
ka 2006 roku w sprawie: przygienia do sporgzenia zmian ,Studium uwarunkowa kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Orzeszgétego uchwat Rady Miejskiej w Orzeszu Nr
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XLVI1/353/02 z dnia 10 padziernika 2002 r. w zakresie obejmecy uktad komunikacyjny oraz wiel-
kos¢ obszarow przeznaczona pod zabuglomieszkaniow oraz dziatalné¢ gospodarcg sporadzono
Studium 2011. Procedura spgiizenia studium obja analiz wnioskow zt@onych zaréwno do stu-
dium uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, jéé planéw miejscowych,
dlategoze ich uwzgédnienie czsto wymaga zmiany obu dokumentéw planistycznyclosaby je
sktadajce nierzadko utsamiaj je ze sob. Podczas opracowywania projektu studium 2011gmae
lizowano wnioski ztaone zaréwno przed przygieniem do spoggizenia studium, jak rowntew ter-
minie przewidzianym w procedurzRozstrzygrgcie o uwzgtdnieniu lub nie tréci wnioskéw znala-
zto odzwierciedlenie w ustaleniu przeznaczerendéw w studium. W wyniku zapoznania itasci-
cieli nieruchoméci z wylozonym do publicznego wgliu projektem studium, e wnioskow zostata
powtdrzona poprzez zienie uwagi, w zwjzku w czym kolejna ¢&¢ wnioskow zostata uwzeginio-
na. Uwzgédnienie wnioskéw wplygto gtdbwnie na powikszenie terendw przeznaczonych w studium
pod zabudow mieszkaniow lub mieszkaniowo-ustugay

W niniejszym opracowaniu analizowangwnioski ztazone po dniu uchwalenia studium (17
listopada 2011 roku), dotygze terendw nie obfych planami miejscowymi oraz takich, dla ktérych
ztozono wniosek o zmianplanu obowdzujacego. W zwgzku z uchwaleniem w latach 2010-2014 sze-
sciu planéw miejscowych wnioski dotygze terendw w granicach opracawaznane zostgjza roz-
patrzone w trakcie procedury spggzania planu. Zestawienie 32 zémych i analizowanych wnio-
skéw z uwzgtdnieniem postulowanej funkcji terenu oraz peloiem danej nieruchorda przedsta-

wia tabela 15.

Tabela 15. Wnioski o zmigrSUIKZP oraz planéw miejscowych w latach 2011-2014.

Whnioskowa- llo$¢ wnioskéw wg miejscowszi
= ne e Orzesze-Jaskowi- Woszczy-
p. | przeznaczemwnioskow Zawada Zawi¢ |Gardawice Méciska Zazdréé Kréléwka Zga
. centrum ce ce
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Tereny zabu-
1. | dowy miesz 18 4 1 4 4 3 1 0 1
kaniowej
Tereny zabu-
dowy miesz
2. | kaniowo-u- 8 1 0 2 2 1 2 0 MPZP w trakcie 0
stugowej opracowania
i ustugowej
Tereny rolne 1 0 0 1 0 0 0 0
i lesne
4. Inne 4 4 0 0 0 0 0 0 0
5. Razem 32 10 1 6 7 4 3 0 1
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Wiekszas¢, bo 18 ztaonych wnioskéw dotyczyto zmiany przeznaczenia tenes cele miesz-
kaniowe, wnioskowano réwnieo tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Cztenyoski doty-
czyly wyznaczenia drogi dojazdowej lub zmiany jegebiegu.

Dla terenéw w Orzeszu-centrum 9 wnioskow dotyczyarmplanu, jeden studium.

W stosunku do dzielnicy dkowice 6 maja 2013 roku uchwalono miejscowy plagaspoda-
rowania przestrzennego, od tego czasu wblgtden wniosek o zmignw planie na zabudoywmiesz-
kaniowg (przeznaczenie w planie zgodne z ustaleniami wtodi

Dzielnica Zawada nie posiada planu miejscowega;zagu uchwalenia studium 201100
sze&¢ wnioskow, w tym dwa o zmigmprzeznaczenia terenu lasu na zabugoveszkaniow.

W Zawiéci ztozono 7 wnioskow o zmianprzeznaczenia planu z 2010 roku.

Obszaru sotectwa Gardawice dotyczyly dwa wnioskingiare przeznaczenia studium ze
zwartych terendéw zieleni i wod na zabudomieszkaniow (plan nie uwzgldnit wnioskéw - zgodny
ze studium) oraz dwa dotygze nieruchoméri gruntowych potéonych poza granicopracowania
planu z 2014 roku.

Dla terenéw w Méciskach ziaono trzy wnioski o przeznaczenie zgodne z ustaheinitu-
dium 2011.

Od czasu uchwalenia studium i planu miejscowegondiehodniej cgsci sotectwa nie ztzo-
no wnioskow dotyczeych obszaréw w Zazdsoi.

W Zgoniu zt@ono jeden wniosek o zmiarw planie z 2013 roku przebiegu drog dojazdo-
wych.

Rada Miejska podfa dwie uchwaty o przyspieniu do sporgdzenia planu miejscowego, w
tym Uchwat Nr XXXIV/376/13 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 23ja 2013 r., w sprawie przyst
pienia do opracowania miejscowego planu zagospag@dana przestrzennego terenu paoego w
Orzeszu dla sotectw: Woszczyce oraz Krolowkazditych wnioskéw dotyegych terendw w grani-
cach opracowywanego planu nie gibjniniejsz analiz, aby nie powiel& etapéw procedury sparz
dzania planu.

Uchwata Nr X1X/203/12 Rady Miejskiej Orzesze z @3 lutego 2012 w sprawie przys-
pienia do spomrdzenia zmian w obowzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrze
nego miasta obecnie nie jest realizowana.

Na rys. Il przedstawiono przeznaczenia terenowarstaw studium 2011 oraz lokalizacjto-
zonych wnioskéw. Whnioski dotygze zmian ustate- dla konkretnych nieruchorbc - w studium i w
obowigzujacych planach nie obligagjdo podgcia dziata z zakresu uchwalania lub zmian dokumen-

téw planistycznych, w procedurze tworzenia, ktérgoktag rozpatrzone.

3.2. Podsumowanie analizy wnioskow
Rozstrzygngcie o uwzgtdnieniu wnioskédw na etapie spgdzania studium, znalazio od-

zwierciedlenie w wyznaczeniu terendéw rozwoju zalwyglanieszkaniowej perspektywicznej, stano-
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wiace] wieloletny rezerwg dla potrzeb rozwoju gminy. Z uwagi na aktudkhaatazen polityki prze-
strzennej w zakresie uwzglnienia potrzeb rozwoju liczba wnioskow o zmigmwzeznaczenia tere-
néw zta@zona od czasu uchwalenia studium jest niewielka.

Mozliwe jest przysipienie do zmiany lub spagdzenia planéw miejscowych dla wnioskowa-
nych nieruchomgxi, jednak bytoby to dziatanie nieracjonalne podylgdem ekonomicznym. Uzasad-
nione jest etapowanie wprowadzania przeznappszczegolnych terendw poprzez plany miejscowe.

Obszary intensywnego ruchu budowlanego, winn§ togktowane priorytetowo przy podej-
mowaniu decyzji o przygpieniu do opracowania lub zmiany planéw. Wnioskiydece terenéw
zurbanizowanych w poszczegdlnych dzielnicach ictalach wpltywaq gtéwnie w trakcie procedury
uchwalania planéw miejscowych, wéwczasg agalizowane i podejmowang decyzje o ich uwzgt-
nieniu lub nie w ustaleniach planu.

Wyznaczone graficznie w studium 2011 granice terespobowizujacym ustaleniem. Tere-
ny potazone wewntrz tych linii to tereny realizage wszystkie zdefiniowane w studium domyug
przeznaczenia. Linie te modpy¢ modyfikowane z uwagi na szczeg6towe uwarunkowanéavne, w
tym wilasndciowe lub techniczne, ujawniane dla tych terendwrakcie: sporgdzania planéw miej-
scowych, dostosowsf je do szczegdtowoi mapy zasadniczej oraz informacji ewidencyjnyah,
fragmenty terendw powstate w wyniku dopuszczalngadyfikacji mog by¢ przeznaczane dla in-
nych celéw czy funkcji zgodnych z przeznaczenierartéw przylegtych. Studium nie zawiera zapi-
sOw o maliwej zmianie przeznaczenia terendwdicych w zasjgu obszaréw chronionych przed za-
budowa na przeznaczenia, dla ktorych iave jest zabudowanie nieruchoséen nawet gdy graniczy

ona z terenem zabudowanym.
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ROZDZIAL IV. WIELOLETNI PROGRAM SPORZ ADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Ocena aktualngci wnioskéw dotyczcych sporadzenia miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego wynikajca z poprzedniej analizy z 2009 r.
Poprzednia analiza wskazata na konieézmpracowania planéw miejscowych dla:

— czesci potnocnej sotectwa Zgo(plan uchwalono w 2013 roku),
- obszaru wztowego W3 i dla terendw zalewowych Gostynki (olbsZardawic i Mdcisk)
— czsciowo zrealizowano,
— zachodniej cgs¢ Zazdraci — brak planu,
— obszaru dzielnicy Zawada — brak planu,
- dzielnicy Orzesze-centrum na obszarzgtawym i dla teren6w zagvonych powodz —
brak planu,
— potudniowej czsci sotectwa Zgo — plan z 2013 roku,
- sotectwa Woszczyce — plan w trakcie opracowania.
Ze wzgkdu na niewielkie zainteresowanie potencjalnych stawew terenami w Kréléwce,
nie wskazano konieczéa objecia terenu miejscowéai planem miejscowym.
Ustalapc priorytety nie wzjto pod uwag terendéw gorniczych, poniewaporadzenie planu
na tych terenach warunkowane jest ¢btilymi przepisami i nie wynika bezfrednio z
przeprowadzonych analiz.
Ustalone w analizie z 2010 roku priorytety w opragwaniu plandéw znalazty

odzwierciedlenia w harmonogramie uchwalania plandgjscowych w analizowanym czteroleciu.

2. Przyjecie kryteriow do wieloletniego programu sporadzania miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego
W ramach niniejszej analizy, oprocz istotnego agpetiazanego ze zgodsoia z ustalenia-

mi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgen przy wyznaczaniu programu spgza-
nia miejscowych planéw za generalne zasady giay;j
— tzw. ruch inwestycyjny (liczba pozwalena budow, liczba wnioskéw do studium) — jako
obrazujcy najbardziej atrakcyjne rejony gminy Orzesze,)(K1
- dostp lub maliwosci obstugi infrastruktuy techniczi istniepca — jako element magy
istotny wptyw na szybk& uruchomienia terendéw inwestycyjnych, (K2)
— konieczndé¢ ochrony istniejcego tadu przestrzennego oraz krajobrazu, (K3)
Przyjecie powyszych zasad wynika z systematycznego i prognozayeanerostu przyrostu
rzeczywistego liczby ludrigi Orzesza ze wzeflu na atrakcyjne tereny dla lokalizacji zabudowy

mieszkaniowej (515 pozwalena budow w okresie czterolecia, to jest ok. 130 na rolg, rjawniez z
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analizy terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w okxawjacych miejscowych planach oraz obsza-
row wyznaczonych w studium, dla ktorych #have jest wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Wynikiem niniejszej analizy jest program spgizania miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego - uchwaty powinny zégiadgte w ponzszej kolejnéci i obejmowa obszary:

1. atrakcyjnych pod wzgtlem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej dzielnicwzala i Orze-

sze-centrum (w tym strefagatowa SPF-W2),

2. wschodniej agci Gardawic (w tym strefa gztowa SPF-W1) i sotectwa Moiska,

3.zachodniej agci Zazdrdci,

Analiza wskazuje tereny, dla ktérych istotne bylaipracowanie planéw miejscowych, -ed
nak nie wprowadza obogdku podgcia dziata planistycznych, a jedynie proponuje dziatania qy-o
tetowe. Program podtrzymuje ustalenia studium datg obgcia planem miejscowym obszaréw
przestrzeni chronionej wyznaczonych w studium, W cmiknigcia wydawania decyzji o pozwoleniu

na budow dla terendw oletych zakazem zabudowy, a nie chronionych ustalariéamu.
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ORAZ OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM N I PLANOW MIEJSCOWYCH
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